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Lausuntopyynt6 9.4.2026
Lausunto rakennusjarjestyksen ehdotuksesta, Pomarkku

Pomarkun kunta on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa rakennusjarjestyksen ehdotuksesta
11.5.2026 mennessa.

Rakentaminen, kulttuuriymparisto ja maisema
Luku 1 Yleista

Kohdassa 3.2 on maaritelty, mita rakennelmalla tarkoitetaan, ja ettd rakennelma ei kayta
rakennusoikeutta. Rakennelman maaritelman osalta jaa kuitenkin epaselvaksi, onko alle
5 m?:n kokorajoituksella tarkoitettu viitata ainoastaan vajoihin vai myds kohdassa
mainittuihin kasvihuoneisiin, kesakeittidihin, leikkimokkeihin, jatesuojiin seka laitteisiin.

Luku 2 Rakennuskohteen rakentaminen

Rakennusjarjestykseen on suositeltavaa tdydentaa Kuntaliiton mallirakennusjarjestysta
soveltaen: "Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko
kiinteistd rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, arkeologiset,
kulttuurihistorialliset ja luontoarvot sekd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.”

Voimassa olevan rakentamislain 42 §:n mukaan "Uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on - - 4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta
aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a lukuun ottamatta enintaan kolme kuukautta
paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta.” 6 §:n viittausta rakentamislain 42 §:4an on
tarpeen tasmentaa edelld mainitun tapahtumarakenteen osalta.

Luku 3 Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolelle

Kohdassa 11.3.5 Kaavoittamattomalle alueelle sallitaan rakennusjarjestysehdotuksessa
kahden yksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen. Yleisesti
rakennusjarjestyksissa sallitaan yksi kaksiasuntoinen asuinrakennus, mutta ei kahta
asuinrakennusta. Rakennusjarjestysehdotuksen maarays tallaisenaan saattaa johtaa
hallitsemattomaan rakentamiseen haja-asutusalueella. Lausuntopyynnon asiakirjoissa ei
ole arvioitu maarayksen vaikutuksia kunnan yhdyskuntarakenteeseen. Esitetyssa
muodossa maaraykselle ei Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan ole
perusteita.
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Luku 4 Rakentaminen ranta-alueilla

Kohdassa 3.2 Ranta-alueen maaritelmaa on syyta tarkentaa, silla vakiintuneen
kaytannén mukaan ranta-alueen leveyden on yleensa arvioitu olevan véhintdén noin
200 metria. Tama metrimaara on lisatty rakennusjarjestysehdotuksen 14 §:an oranssilla
tekstillda. Rantavydhyke on myds syytad maaritelld. Se on ranta-aluetta kapeampi.

Kulttuuriymparisto

12.3 §:ssd8 maarataan oranssilla tekstilla rannassa sailytettavasta puustoisesta
vyOhykkeesta. Kasvillisuus- ja puustovydhykkeen on katsottu olevan keino taata
rantamaiseman laadun sailymista. Lupa- ja valvontavirasto pitdd maaraysta
asianmukaisena.

Kohtia 7.3 Aidat ja tukimuurit, kohtaa 7.7 Aurinkosahkdjarjestelmat seka kohtaa 7.10.
kasvihuoneet ja kasvutunnelit on taydennetty kulttuuriymparistoon sijoittumisen osalta
luonnosvaiheeseen nahden. Samoin kohtaa 7.14 maalammon pintajarjestelman
asentamisesta, 8.3. julkisivun ja katon muutoksista seka kohtaa 27.1 on taydennetty
kulttuuriympariston osalta asianmukaisesti.

Luonnonsuojelu

Kohdassa 15.2 tulee maarata, ettd rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maisema- ja ymparistdarvot seka rakennuspaikan luonnonmukaisuus
sailyvat mahdollisimman hyvin.

Jotta rakentamishankkeissa huomioitaisiin uhanalaisten lajien lisdksi myds muut
luonnonsuojelulain suojelemat luontoarvot, Lupa- ja valvontavirasto suosittelee
muuttamaan luonnoksen 15.5 kohdan toiseksi viimeista kappaletta esim. seuraavaan
muotoon: "Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kunnan viranomaisen niin
edellyttdessa selvitettava, esiintyykd rakennuspaikalla uhanalaisia tai rauhoitettuja
lajeja, luontodirektiivin liitteen 1V(a) tiukasti suojeltavien lajien (esim. liito-orava ja
lepakot) lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai luonnonsuojelulaissa maariteltyja suojeltuja
luontotyyppeja.”

Lakisaateisten elainlajien esiintyminen rakennusten purkamisen yhteydessa tulee
huomioida esimerkiksi seuraavasti: "Ennen rakennusten purkamista tulee aina
tunnistaa, onko rakennus sellainen, etta siina voi pesia rauhoitettuja lintuja (esim.
paaskyt) tai luontodirektiivin tiukasti suojeltavia lajeja (erit. lepakoita). Jos pesinta on
rakennuksessa mahdollista, tulee lajien esiintyminen selvittda. Lintujen toistuvasti
kayttdmien pesien ja lepakoiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai
heikentaminen edellyttda luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeuslupaa.”

Kohdissa 20.3 ja 20.4 voitaisiin maarata, etta istutuksissa tulee suosia Suomen
kotoperaista kasvilajistoa. Istutuksissa ei tule kayttaa vieraslajeja, eika vieraslajeja saa
paasta leviamaan ymparistoon. Vieraslajien listan I6ytaa vieraslajit.fi -sivustolta.
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Pohjavesien suojelu on paapiirteittdin huomioitu hyvin. Lisdykset kappaleeseen 16 ovat
perusteltuja ja lisaavat pohjaveden suojelua.

Kappaleessa 16.1. koskien jatevesien kasittelya pohjavesialueella mainitaan, etta
imeytys on kielletty, jollei ole mydnnetty poikkeamaa. Tassa yhteydessa olisi hyva
kuvata tyypillinen tilanne, jolloin poikkeama on mahdollinen. Tallaisenaan jaa kuva siita,
ettd poikkeaman saaminen on todennakadinen vaihtoehto.

Rakennuskohteen toteuttaminen

Kohtaa 27.2 Selvitysvaatimukset tulisi tdydentaa niin, ettd hakijan tulee tarvittaessa
toimittaa my0s selvitys rakennuksen kunnosta. Kohta 45.3 Purkamistyon toteuttaminen
on tarkea, silla siind kehotetaan noudattamaan kiertotalouden periaatteita ja
uudelleenkayttdmaan rakennusten osia.

Pilaantunut maapera

Tiedoksi

Kohta 27.3, Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan pilaantuneen maaperan
puhdistaminen tulisi sallia tehtavaksi myds rakentamisen yhteydessa / aikana. Tekstissa
puhutaan limittdin kunnostamisesta ja puhdistamisesta. Lupa- ja valvontavirasto
suosittelee puhdistaminen -termia.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Lounais-Suomen
elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt ylitarkastaja Katariina Alaspaa ja ratkaissut alueidenkayttopaallikkd Tuomas
Autere.
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