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1 Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Uusi rakentamislaki (RakL) tuli voimaan 1.1.2025. Samassa yhteydessa maankaytto- ja rakennuslaista (MRL)
kumottiin rakentamisen sdaadokset, ja jaljelle jadvan lain nimi muuttui alueidenkayttélaiksi (AKL), joka sekin
on parhaillaan muutostyon alla. Rakentamislaki koskee rakennusten ja rakennuskohteiden suunnittelua,
rakentamista ja kayttoa. Alueidenkayttolaissa saadetdaan alueiden suunnittelusta, rakentamisesta ja
kaytosta.

Entisen maankaytto- ja rakennuslain 14 &:n ja 1.1.2025 voimaan astuneen rakentamislain 17 §&:n mukaan
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri
alueilla.

Rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston toteutumisen ja sailyttamisen
kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen
sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita
rakennusta pienempia rakennuskohteita (rakennelmia), rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon
jarjestamista, suunnittelutarvealueen madrittelemistéa sekda muita niihin rinnastettavia paikallisia
rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevia madrayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on virallinen asiakirja, joka maarittelee rakennusjarjestyksen
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka
rakennusjarjestyksen vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa
rakennusjarjestyksen laadintaan seka miten rakennusjarjestyksen vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi
siind esitetdan padpiirteittain rakennusjarjestyksen tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka
rakennusjarjestyksen laadinnan eri tyovaiheet.

Avoimen ja osallistavan toimintatavan turvaamiseksi rakennusjarjestyksen laatimisessa sovelletaan
alueidenkayttolain 62 §:n maarayksia kaavoitusmenettelyn vuorovaikutuksesta.
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2.1 Lahtokohdat ja tavoitteet

Pomarkun nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 17.12.2020 (Kunnanvaltuusto §& 56).
Rakennusjarjestyksen uudistamiseen on ryhdytty lahinna muuttuneen lainsdadannon vaatimusten vuoksi;
uusi rakentamislaki (751/2023) astui voimaan 1.1.2025. Lain 28 §:ssa todetaan, ettd kunnan tulee muuttaa
rakennusjarjestys rakentamislain mukaiseksi ja muutettu rakennusjarjestys tulee olla voimassa enintaan
kahden vuoden paasta lain voimaantulosta so. viimeistaan vuoden 2027 alusta.

Nykyinen rakennusjarjestys toimii sisallollisena pohjana muutokselle. Rakentamislain runko on kuitenkin
toisenlainen kuin maankaytto- ja rakennuslain, joten uuden rakennusjarjestyksen sisaltda tulee arvioida
myods taman pohjalta. Kuntaliitto on julkaissut rakennusjarjestyksen uuden mallirungon
(Mallirakennusjarjestys, Helsinki 2024), jonka soveltuvuutta arvioidaan muutostyon yhteydessa.

Rakennusjarjestyksen uudistamisessa tarkastellaan muun muassa seuraavia seikkoja:

e rakentamisen maara ja rakennuspaikan koko seka suunnittelutarvealueet
e tdydennysrakentaminen olevilla pientalojen asemakaava-alueilla

e uuden rakentamislain vaikutus

e rakentamisen lupamuodot ja lupakynnys

e hulevesien kasittely kiinteistoilla

e puiden kaataminen ja puuston yllapito

e pohjavesialueiden huomioiminen rakentamisessa.

2.2 Vaikutusten selvittaminen ja arviointi

Rakennusjarjestyksen uudistamiseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
tarpeellisessa maarin rakennusjarjestyksen muutoksen toteuttamisen aiheuttamia ymparistovaikutuksia
ennakolta. Vaikutuksia arvioidaan muutostyon ajan osana prosessia. Arvioitavia vaikutuksia ovat esimerkiksi
yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, maisemaan ja luonnon ymparistoon kohdistuvat
merkittavat vaikutukset. Vaikutuksia arvioidessa kaytetaan vertailukohtana nykyista rakennusjarjestysta
niiden vaikutusten osalta kuin se on mahdollista. Osallisten esittamat nakemykset huomioidaan vaikutusten
arviointityossa.

Rakennusjarjestysmuutoksen vaikutuksia arvioidaan alla olevan jaottelun mukaan;

e vaikutukset lainsaadannosta

e kaupunkikuvalliset ja arkkitehtoniset vaikutukset
e yhdyskuntarakenteen vaikutukset

e viranomaisohjausvaikutukset

e turvallisuusvaikutukset

e ymparistovaikutukset
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o taloudelliset vaikutukset
e energiataloudelliset vaikutukset
o vaikutukset asuinympariston viihtyisyyteen.

2.3 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Alueidenkayttolain mukaan rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat muun muassa alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa
huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm.;

e kunnan asukkaat, maanomistajat ja hallintaoikeuden omistajat

e kunnassa toimivat yritykset, yhteisot, yhdistykset, seurat ja jarjestot
e kunnan eri toimialat ja luottamuselimet

e naapurikunnat.

Osallisia ovat my0s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan;

e Varsinais-Suomen ja Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Liikennevirasto

e Pelastuslaitos

e Museovirasto

e Satakunnan Museo

e Satakuntaliitto

e alueen yhdyskuntatekniikkaa ja -palveluja tuottavat yritykset ja yhteisot, kuten esim. Vatajankosken
Sahko Oy; Porin Vesi, liikelaitos & Kankaanpaan kaupunki, vesihuoltolaitos

e muutviranomaiset ja yhteistyotahot.

Luettelot eivat ole kattavia ja niita voidaan tarkistaa suunnittelun aikana.

Alueidenkayttolain mukaan rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava mita AKL 62
§:ssa saadetdaan vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa ehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.

Suunnittelun lahtokohdista ja tavoitteista rakennusjarjestysta valmisteltaessa tiedotetaan ja
vuorovaikutusmenettely jarjestetaan niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa asiasta.

Mielipiteita tyon eri vaiheissa voi jattdaa muun muassa seuraavilla tavoilla;

e lausunnot ja yhteistyopalaverit eri viranomaisilta ja yhteisoilta
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e mielipiteiden ja muistutusten jattaminen nahtavilla olon aikana
e ottamalla suoraan yhteytta rakennusvalvontaan (yhteystiedot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
lopussa).

2.4 Rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyva hallintomenettely

Uusi rakennusjarjestys viedaan kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2026 kuluessa. Prosessiin
liittyvassa hallintomenettelyssd noudatetaan alueidenkayttolain mukaista menettelya, jonka mukaan
rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava, mita AKL 62 §:ssa sdadetaan
vuorovaikutuksesta ja 65 §:ssa ehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.

2.5 Prosessin aikataulu ja tyovaiheet

2.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettaminen

Rakennusjarjestyksen uusimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitellaan ensin teknisessa
lautakunnassa. Tekninen lautakunta kaynnistaa rakennusjarjestyksen laatimistyon ja asettaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla / aineistoon voi tutustua koko rakennusjarjestyksen
laatimistyon ajan seka rakennusvalvonnan internetsivuilla etta teknisessa toimessa / rakennusvalvonnassa
kunnantalon alakerrassa, osoitteessa Vanhatie 14, 29630 Pomarkku.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

Toivomukset suunnitelmaan tehtavista muutoksista esitetdan joko rakennusvalvontaan tai
sahkopostiosoitteeseen kirjaamo@pomarkku.fi.

2.5.2 Rakennusjarjestysluonnoksen nahtaville asettaminen

Rakennusvalvonta kuulee mm. kunnan eri yksikoita ja laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta.
Rakennusjarjestysluonnos viedaan tekniseen lautakuntaan hyvaksyttavaksi. Jos lautakunta hyvaksyy
luonnoksen, asetetaan rakennusjarjestysluonnos julkisesti nahtaville 4 30 paivan ajaksi. Samalla
pyydetaan lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, naapurikunnilta seka muilta
osallisilta, viranomaisilta ja yhteisgilta. Kun luonnoksesta on saatu lausunnot osallisilta, laaditaan
vaikutusten arviointi.

2.5.3 Rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville asettaminen

Vaikutusten arviointi ja ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi kasitellaan teknisessa lautakunnassa, joka
paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta ja lausuntojen pyytamisesta. Rakennusjarjestyksen
muutosehdotus on maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 6 §&:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan,
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jolloin siitd on mahdollilsuus jattaa muistutus Pomarkun kunnan kirjaamoon joko kirjeellla tai
sahkopostilla. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetdan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja yhteisoilta.
Mahdollisiin muistutuksiin annetaan vastineet.

2.5.4 Rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksyminen / kunnanhallitus

Rakennusvalvonta kasittelee rakennuksjarjestyksen ehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot ja
esittaa rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymista tekniselle lautakunnalle.

Tekninen lautakunta esittaa hyvaksymista edelleen kunnanhallitukselle, joka paattaa hyvaksya
mahdollisten muistutusten ja lausuntojen johdosta laaditut vastineet ja ehdotukseen mahdollisesti
tehtavat tarkistukset.

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, asetetaan se uudelleen ndhtaville (MRA 32 §).

2.5.5 Rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksyminen / kunnanvaltuusto

Uuden rakentamislain mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kunnanhallitus esittaa
rakennusjarjestysehdotuksen kunnanvaltuustolle hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskukselle seka niille viranomaisille,
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita pyytaneet paivitysehdotuksen ollessa nahtavilla.
Voimaan tullut rakennusjarjestys lahetetaan maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, naapurikunnille
seka tarpeen mukaan muille viranomaisille. Elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskukselle lahetetaan
ilmoitus rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

2.5.6 Muutoksenhaku / voimaantulo

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla Turun hallinto-oikeuteen siten
kuin kuntalaissa saadetaan. Paivitetty rakennusjarjestys tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva
kunnanvaltuuston paatds on saanut lainvoiman ja siita on kuulutettu, kuten kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

2.5.7 Tavoiteaikataulu

e rakennusjarjestyksen uudistamisen kdaynnistaminen - elokuu 2025
(Tekninen lautakunta 08.08.2025 § 48)

e OAS:n laadinta ja asettaminen nahtaville - elokuu 2025 (OAS ollut nahtavilla 15.08.2025 alkaen;
paivitys 20.10.2025)

o rakennusjarjestysluonnoksen valmistelu ja asettaminen nahtaville - syyskut loka-marraskuu 2025
(Tekninen lautakunta 29.10.2025 § 56)

e luonnoksesta saatujen mielipiteiden kasittely - tekakuad marras-joulukuu 2025

o rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville - marraskut joulukuu 2025 -
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tammikuu 2026
e mahdollisten muistutusten kasittely - tammikad helmikuu 2026
e rakennusjarjestyksen hyvaksyminen - helmi-maatiskad maalis-huhtikuu 2026
e rakennusjarjestyksen voimaantulo - maatis-huhtikad huhti-toukokuu 2026.

2.6 Mielipiteet rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa ehdotuksia rakennusjarjestyksen paivittamiseen.

Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallosta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne ensisijaisesti Pomarkun kunnan kirjaamoon sahkopostitse osoitteeseen
kirlaamo@pomarkku.fi tai kirjeitse osoitteeseen Pomarkun kunta / rakennusvalvonta, Vanhatie 14, 29630
Pomarkku.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia. Toivomukset on selkeinta esittaa kirjallisesti mahdollisimman pian. Mita varhaisemmassa
vaiheessa esitykset tehdaan, sita helpompi ne on ottaa huomioon.

3 Lisatietoja

Mari Vallimaki

tekninen johtaja, rakennustarkastaja
mari.vallimaki@pomarkku.fi

puh. 041 730 3424

Tekninen toimi / rakennusvalvonta, Vanhatie 14, 29630 Pomarkku




