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Tama kaavaselostus koskee 12.5.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen eteldosan asemakaa-
van muutos

Kunta: Pomarkku (608)

Tila: Osa tilasta 608-406-2-66 ja osa tilasta 608-895-0-2600

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 45 (AO) seké puis-
toaluetta (P) ja yleisen tien aluetta (LT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 45 tontti 6 (liike- ja
toimistorakennusten korttelialue KL) seka yleisen tien aluetta (LT).

Asemakaavan laadituttaja: Pomarkun kunta
Vanhatie 14, 29630 Pomarkku
Yhteyshenkilo:
Kunnanjohtaja Mikko Airaksinen
p. 0400 134 670
mikko.airaksinen@pomarkku.fi

Alueen maanomistaja: Satakunnan Osuuskauppa

Asemakaavan laatija: Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkilo: Arto Remes
p. 040 1629193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Pomarkun kunnanhallitus paatti asemakaavan muutoksen laatimisesta 28.2.2023 § 35.
Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 7.11.-8.12.2024.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 1.4.-30.4.2025.

Tama asemakaavan muutos on Pomarkun kunnanvaltuuston hyvéaksyma . .2025 §

Voimaantulo: . .202x.



1.2 SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA HANKKEEN TARKOITUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pomarkun kirkonkylan keskustassa valtatien 23 ja maantien
2600 risteysalueen eteldpuolella Harjantien vieressa (Kuvat 1 ja 2). Suunnittelualueen pinta-ala
on noin 0,50 ha. Suunnittelualue on paaosin entista peltoaluetta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on kaavoittaa valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen
etelapuolelle liikerakennustontti ja mahdollistaa Pomarkun Sale- kaupan siirtyminen uudelle
kauppapaikalle. Asemakaavamuutoksessa huomioidaan valtatien 23 ja maantien 2600 liittyméan
pitkan aikavélin parantamistavoitteet.

a: KTJ.



Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus on esitetty sinisella viivalla maastokartalla. Kartta: KTJ.

2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireille tulovaihe ja valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

2019-2022

Viranomaisten tyéneuvotteluja asemakaavan muutosta seka vt 23 ja mt 2600
littym&n parantamistarvetta koskien.

Raportti
2.2.2023

Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvityksen laatiminen (WSP Finland Oy).

28.2.2023
(8 35)

Kunnanhallitus paéatti asemakaavamuutoksen vireille tulosta seké hyvaksyi
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja liittymaselvityksen suunnitelmi-
neen.

20.6.2023
(5 128)

Asemakaavan muutosluonnoksen kasittely kunnanhallituksessa. Kunnanhalli-
tus paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun.

19.9.2023
(§ 166)

Asemakaavan muutosluonnoksen kasittely kunnanhallituksessa. Kunnanhalli-
tus péatti palauttaa asian takaisin valmisteluun.

20.2.2024
(8 24)

Asemakaavan muutosluonnoksen kasittely kunnanhallituksessa. Kunnanhalli-
tus péaatti palauttaa asian takaisin valmisteluun. Valmistelun yhteydessé pyyde-
t&dan ulkopuolisen tahon tekema yritysvaikutustenarviointi.

7.5.2024
(8 82)

Yritysvaikutusten arviointiraportin ja kaavan muutosluonnoksen kasittely kun-
nanhallituksessa. Yritysvaikutusarvioinnin perusteella kunnanhallitus paatti yk-
simielisesti aloittaa kiertoliittyman rakentamisen edistamisen valtatie 23 ja
maantie 2600 risteysalueelle.

12.8.2024

Viranomaisten tyéneuvottelu. Neuvotteluun osallistuivat Varsinais-Suomen
ELY- keskuksen, Satakuntaliiton, Satakunnan museon, Pomarkun kunnan ja
kaavan laatijan edustajat.




Raportti Yritysvaikutusten arviointiselvitys (Tuomas Santasalo Ky).
2.9.2024
3.9.2024 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8). Viranomaisneu-
votteluun osallistuivat Varsinais-Suomen ELY- keskuksen, Satakunnan mu-
seon, Pomarkun kunnan ja kaavan laatijan edustajat.

5.11.2024 Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksen ja kaavamuutoksen
(8 185) valmisteluaineiston seké paatti asettaa kaavaluonnosaineiston MRL 62 8:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti yleisesti nahtaville ja pyytéda kaavaluonnoksesta viran-
omaislausunnot.

7.11.- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavan muutosluonnos ja kaava-
8.12.2024 muutoksen valmisteluaineisto pidettiin yleisesti nahtavilla. Nahtavillaolosta kuu-
lutettiin kunnan virallisella ilmoitustaululla ja Iahinaapureita tiedotettiin kirjeitse.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot ja osallisilla oli mahdol-
lisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Viranomaisista Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Satakunnan Museo ja Satakuntaliitto antoivat lausunnon
kaavaluonnoksesta. Liséksi Pomarkun kunnan tekninen lautakunta antoi lau-
sunnon kaavaluonnoksesta. Luonnoksesta ei esitetty mielipiteitd. Yhteenveto
lausunnoista ja vastineet niihin on esitetty liitteend 5 olevassa valmisteluvai-
heen palauteraportissa.

Ehdotusvaihe
25.3.2025 Kunnanhallitus hyvaksyi luonnosvaiheen lausuntoja koskevat vastineet ja ase-

(8 56) makaavan muutosehdotuksen liitteineen seka paatti asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville ja pyytaa siit viranomaislausunnot.
1.4.- Asemakaavamuutoksen kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavilla. Nahtavilla-

30.4.2025 olosta kuulutettiin kunnan virallisella ilmoitustaululla ja lahinaapureita tiedotet-
tiin kirjeitse. Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot ja kunnan tek-
nisen lautakunnan lausunto. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuk-
sesta mielipiteensa (muistutus). Viranomaisista Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Satakunnan Museo ja Satakuntaliitto antoivat lausunnon kaavaehdotuk-
sesta. Myds Pomarkun kunnan tekninen lautakunta antoi lausunnon kaavaeh-
dotuksesta. Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia. Yhteenveto lausun-
noista ja vastineet niihin on esitetty liitteena 6 olevassa ehdotusvaiheen pa-
lauteraportissa.

Nahtavilla olleen kaavaehdotuksen yleismaarayksia taydennettiin ELY - keskuk-
sen lausunnon perusteella KL- tontin autopaikkojen ja polkupyoérapaikkojen va-
himmaisma&aréaé ohjaavalla kaavamaarayksella.

2.2. ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 45 (AO) seka puistoaluetta (P) ja yleisen tien alu-
etta (LT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 45 tontti 6 (liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue KL) seka yleisen tien aluetta (LT).

Asemakaavamuutos mahdollistaa Pomarkun kirkonkyl&n kaupallisten palvelujen kehittdmisen.
Asemakaavamuutoksella on kaavoitettu valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen etelapuolella
sijaitsevalle Satakunnan osuuskaupan omistamalle kiinteistdlle 608-406-2-66 liike- ja toimistora-
kennusten tontti (KL). Kaavamuutoksella osoitetun uuden KL- tontin pinta-ala on 4972 m? ja ra-
kennusoikeus 1200 k-m2. Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden Sale- paivittdistavarakaupan
rakentuminen valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen etelaneljannekseen. Nykyisen kirkon-
kylan eteldaosassa Vanhatien varressa sijaitsevan kaupan on tarkoitus siirtyd kaavamuutoksen
toteutuessa uudelle kauppapaikalle.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu vt 23 ja mt 2600 liittymé&selvitys seka yritysvaikutusten
arviointi, jossa on arvioitu asemakaavamuutoksen vaikutuksia Pomarkun kirkonkylan asukkaiden
ja yritysten kannalta seka selvitetty ja arvioitu vt 23 ja mt 2600 mahdollisen parantamisen vaiku-
tuksia Pomarkun kirkonkylan yritysten kannalta.

Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvityksen perusteella nykyisen nelihaaraliittyméan toimivuudessa ei ole
ongelmia nykytilanteen liikennemaarilla eika likennemaarien ennustettu kasvu aiheuta liitty-
massa toimivuusongelmia myoskaan vuoden 2040 ennustetilanteessa. Mydskaan



kaavamuutoksella risteysalueen eteléaneljannekseen osoitetun uuden péaivittaistavarakaupan KL-
tontin toteutuminen ei aiheuta nykyisen liittymé&n parantamistarvetta. Tehdyn liittyméaselvityksen
ja yritysvaikutusten arvioinnin perusteella valtatien 23 ja maantien 2600 liittym&n parantaminen
porrastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittymaksi johtaisi Shell- huoltoaseman nykyi-
sen valtatieliittyman poistamiseen, mika estaisi Shell- huoltoaseman liiketoiminnan harjoittami-
sen. Lisaksi Shellin littyman poistuminen vaikeuttaisi valtatien etelapuolisten yritysten raskaan
likenteen kuljetusten toimivuutta.

Koska valtatien 23 ja maantien 2600 liittyman parantamistavoitteen toteutuminen on epavarmaa
eika liittymé&n parantaminen tule toteutumaan l&hitulevaisuudessa, ja koska liittymé&n parantami-
sella on haitallisia vaikutuksia Pomarkun kirkonkylan yritysten elinkeinon harjoittamisen kannalta,
niin talla asemakaavamuutoksella ei varauduta kaavallisesti valtatien 23 ja maantien 2600 liitty-
mé&n mahdolliseen mydhempaén pitkan aikavalin parantamiseen. Kaavamuutoksella ei muuteta
valtatien 23 ja maantien 2600 nykyisié liikennejarjestelyja eikd kaavamuutoksesta aiheudu haital-
lisia liikenteellisia vaikutuksia Pomarkun kirkonkylan nykyisten yritysten kannalta.

Asemakaavamuutoksen laadinnassa on kuitenkin huomioitu myés valtatien 23 ja maantien 2600
risteyksen liittymajarjestelyjen mahdollinen pitk&n aikavalin parantamistarve Satakunnan maa-
kuntakaavan eritasoliittymavaraukseen ja viranomaisndkemyksiin perustuen. Asemakaavamuu-
tos on laadittu siten, ettd kaavamuutoksen toteutuminen ei vaikeuta tai esta valtatien 23 ja maan-
tien 2600 risteysalueen liittymajarjestelyjen mahdollista myéhempaa parantamista liittymaselvi-
tyksen mukaisesti porrastetuksi liittyméksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméksi. Mydskaan voi-
massa olevan asemakaavan mukaisen maankayton toteutuminen laajemmin nykyisen risteysalu-
een ymparistdssa ei vaikeuta tai esta littymajarjestelyjen mahdollista my6hempéaa parantamista.

Kaavamuutoksella alueen eteldosaan osoitettu uuden kaupan KL- tontti sijaitsee Pomarkun kir-
konkylan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) alueella. Uuden
kaupan rakentamisen sopeutuminen arvokkaaseen kulttuuriymparistoén on huomioitu kaava-
muutoksessa maaraamalla rky- aluetta koskien, etté uudisrakennusten ja muiden rakennelmien
materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja muoto tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat
kulttuuriympéariston maisemalliseen arvoon. Kulttuuriymparisto- ja maisema-arvojen tulee olla lah-
tokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille, seka ohjata uudisrakentamista.
Lisdksi asemakaavamuutoksella ohjataan tontin rakentamisaluetta ja rakentamistapaa kerroslu-
vun, kattomuodon, kattokaltevuuden, julkisivumateriaalin, katemateriaalin ja julkisivuvarityksen
osalta siten, etté rakentaminen sopeutuu ymparistdon ja maisemaan.

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutoksen mahdollistama rakentaminen voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saa-
tua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Luonnonympaéristd

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia alueita
eiké alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Kaavoitettava alue ei sijaitse pohjavesialueella.
Keltonlahteen pohjavesialue sijaitsee n. 100 m:n padssa suunnittelualueesta Vt 23:n lansipuo-
lella. Lahteet: Ymparistoministerid, Syke: Satakunta, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alu-
eet, VAMA 2021, Ymparistdhallinnon avoimet aineistot.

Suunnittelualue on paaosin entista peltoaluetta. (Kuvat 3, 3.1, 3.2, 3.3 ja 3.6).



. . B W A 3 ¢
- N . v - : :
Kuva 3. Ortoilmakuva alueelta. Suunnittelualue on rajattu sinisella viivalla. Lahde: KTJ
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Kuva 3.1 Valokuva Harjantien suunnasta suunnittelualueelle (Mikko Airaksine 2025)




Ympaéristohairiot

Suunnittelualueelta ei tunneta mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita.
Lahde: Ymparistohallinnon avoimet aineistot.

Valtatien 23 ja maantien 2600 ajoneuvoliikenne saattaa aiheuttaa meluhairiota.

3.1.2 Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pomarkun kirkonkylan keskustassa valtatien 23 ja maantien
2600 risteysalueen eteldpuolella Harjantien vieressa. Alue on kaavallisesti ja maankaytéllisesti
osa Pomarkun kirkonkylan nykyista yhdyskuntarakennetta. Alueella on kunnan vesi- ja viemari-
verkko seka valmiit paaliikennevaylat ja kevyenliikenteen yhteydet.

Taajamakuva ja rakennuskanta

Suunnittelualueen taajamakuvaa hallitsee valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen avoin lii-
kenneymparist6 (Kuvat 3.2 ja 3.3). Risteysalueen eteldpuoliseen neljannekseen suunnitteilla ole-
van uuden paivittaistavarakaupan alue on nykyiselladn hoitamatonta entista peltoaluetta. Valta-
tien varren puuston seké pelto-ojiin kasvaneen puuston vuoksi suunnitteilla olevan kaupan alue
ja alueen takana oleva asutus ei juurikaan nay valtatien tai Kivijarventien suunnista katsottuna.
Valtatielta ja Kivijarventien suunnasta katsottuna avoimen pallokentan takaa nakyvat monitoimi-
halli ja keskuskentan vanha katsomorakennus ovat Pomarkun kirkonkylan keskustan suunnassa
taajamakuvan nakyvimpia kohteita (Kuvat 3.4 ja 3,5). Kivijarventien varressa sijaitseva tiilinen
hoivapalvelurakennus on valtatien lansipuolisen suunnittelualueen taajamakuvassa nakyvin yk-
sittdinen rakennuskohde (Kuva 3.2).

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa. Kaavan muutosalueen lounais-, etelé- ja kaakkois-
puolella sijaitsee pientaloasutusta ja vanhoja maatalousrakennuksia (Kuva 3.6).

Kuva 3.2 Valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen Iiienneympéristéa. Taustalla nakyy Kivijar-
ventien lansipuolella sijaitseva hoivapalvelurakennus. Suunnittelualue jaa kuvassa etuvasemmalle
(Arto Remes 29.4.2021)



Kuva 3.3 Suunnittelualue kuvattuna valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantien) risteysalueelta
(Arto Remes 6.10.2020)

Kuva 3.4 Pomarkun monitoimihalli ja keskuskentédn vanha katsomorakennus suunnittelualueen
suunnasta kuvattuna (Arto Remes 29.4.2021)
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Kuva 3.5 Pomarkun keskuskenttd, monitoimihalli ja vanha katsomorakennus valtatien 23 ja maan-
tien 2600 (Harjantien) risteysalueelta kuvattuna (Arto Remes 6.10.2020)

Kuva 3.6 Suunnittelualuetta Harjantien suunasta kuvattuna. Taustalla nakyyuunittelualueen
eteld- ja lounaispuolella sijaitsevia entisia maatalousrakennuksia ja pientaloasutusta (Arto Remes
29.4.2021)

Palvelut

Paéosa Pomarkun kirkonkylan julkisista ja yksityisista palveluista sijaitsee noin kilometrin etai-
syydella suunnittelualueesta. Alueen eteldpuolella Vanhatien varressa noin 100 m etaisyydella
suunnittelualueesta sijaitsee K- ryhman paivittiistavarakauppa. Valtatien 23 varressa valtatien ja
maantien 2600 risteyksesté noin 300 m Jyvaskylan suuntaan toimii Shellin huoltoasema.

Asemakaavamuutosta varten on laadittu yritysvaikutusten arviointi (Tuomas Santasalo Ky,
2.9.2024), jossa on selvitetty Pomarkun kirkonkylan nykyista palvelurakennetta. Selvityksen mu-
kaan Pomarkun keskustassa on télla hetkella kaksi péivittaistavarakauppaa seka joukko erikois-
kauppoja ja palveluyrityksid. Paaosa liikkeista sijaitsee keskustaa halkovan Vanhatien varressa.
Paivittaistavarakaupat sijaitsevat keskustan eteld- ja pohjoispaadyissa. K-market sijaitsee poh-
joispaadyssa lahelld kaavamuutosaluetta. Nykyinen SALE-market sijaitsee keskustan etela-
paassa kunnanviraston vieressa.

Yritysvaikutusten arviointi (Tuomas Santasalo Ky, 2.9.2024) on selostuksen liitteena 2.

11



Virkistys

Kaavan muutosalueen eteldosa on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueeksi.
Kaavan puistoaluetta ei ole kuitenkaan toteutettu puistoalueeksi eika alue ole ollut yleisessé vir-
kistyskaytossa. Harjatien varressa kulkeva kevyenliikenteen vayla toimii kirkonkylan asukkaita pal-
velevina kavely- ja pyorailyreitteina. Suunnittelualueella ei ole erityistéd merkitysta yleisen virkistys-
kaytén kannalta.

Harjantien (maantie 2600) vastakkaisella puolella sijaitsee Pomarkun urheilupuiston alue. Urhei-
lupuiston alueella sijaitsee Pomarkun monitoimihalli, joka on liikunta- ja vapaa-ajankaytossa seka
Pomarkun keskusurheilukenttd. Keskusurheilukentéan hiekkatekonurmi tarjoaa erinomaiset olo-
suhteet varsinkin peséapalloon.

Liikenne

Suunnittelualueen sijainti valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie, Kivijarventie) risteysalueen ete-
lapuolella on liikenteellisesti edullinen. Ajoneuvoliikenteen lisaksi alue on hyvin jalankulkijoiden ja
pyordilijdiden saavutettavissa. Harjantien varteen on rakentunut kevyenliikenteen vayla, joka jat-
kuu kirkonkylan suuntaan seka alikulun kautta valtatien 23 lansipuolelle. Maantien 2600 Harjantien
ja Kivijarventien varressa seka valtatien 23 varressa risteysalueen lounaispuolella on linja-auto-
pysékit (Kuva 4). Risteysalueella sekd Harjantien ja Kivijarventien varressa on tievalaistus.

Kuva 4 Alueen I||kennejarjestelyt (WSP FmIand Qy, 2.2.2023, vt 23 ja mt 2600 I||ttymaseIV|tys) .

Liittymaselvitys

Kaavamuutosta varten on laadittu vt 23 ja mt 2600 liittymaselvitys, Pomarkku (WSP Finland Oy,
2.2.2023). Selvitykseen on kuulunut nykyisen liittyméan toimivuustarkastelu, jossa on huomioitu
littyman etelaneljannekseen suunnitteilla oleva uusi paivittiistavarakauppa. Selvityksessa on
tutkittu valtatien 23 ja maantien 2600 (Kivijarventie, Harjantie) liittyméan kehittdmista porrastet-
tuna liittymana tai yksiramppisena eritasoliittymana.
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Liittymaselvityksessa on kaytetty Vaylaviraston vuoden 2021 valtatien 23 ja maantien 2600 kes-
kivuorokausilikennemaéaraa (KVL 2021) liittyman kohdalla. Selvitysta varten valtatien 23 ja
maantien 2600 liittymassa suoritettiin likennevirtalaskenta ke 28.9.2022 klo 15-17. Liikennelas-
kelman perusteella likennemaarien iltahuipputunti oli klo 15.30-16.30. Liséksi selvityksessa huo-
mioitiin valtakunnallisen liikenne-ennusteen (Liikennevirasto 57/2018) mukainen valtatien liiken-
nemaaran kasvu vuoteen 2040 mennessa (Satakunta, valtatiet noin 12 %) seka tavoitteena ole-
van uuden paivittaistavarakaupan (noin 700 m?2) liikennetuotos. Selvityksessa huomioitiin, etta
Pomarkun keskustassa sijaitseva vastaavan kokoinen péivittiistavarakauppa on tarkoitus siirtda
toimimaan uuteen paikkaan valtatieliittyman tuntumaan. Kaupan uudella sijainnilla ei siten arvi-
oida olevan juurikaan vaikutusta paikallisen liikenteen reitteihin valtatieliittymassé, koska jo ny-
kyiselle kauppapaikalle ajetaan valtatieliittyméan kautta, kun saavutaan Kivijarventien suunnasta.
Valtatieliittymé&n vieressa olevan kaupan on arvioitu houkuttelevan hieman nykyistd enemman
ohi ajavaa valtatieliikennettéd. Huipputunnin aikaan valtatieltd poikkeavien autojen maaraksi on
arvioitu enintdan 5 ajoneuvoa.

Liittymaselvityksessa esitetdan, etta valtatien 23 ja maantien 2600 nykyisen nelihaaraliittyman
toimivuudessa ei ole ongelmia nykytilanteen liikennemaarilla, eika likennemdaarien ennustettu
kasvu aiheuta liittymassa toimivuusongelmia myoskéaén vuoden 2040 ennustetilanteessa. Liitty-
man palvelutaso molemmissa tilanteissa on B eli hyva (HCM 2010). Liittymé&n toimivuus kestaa
huomattavasti ennustettua suuremman liikkennemaérien kasvun. Liikenneturvallisuuden vuoksi
nelihaaraliittyméan sivusuunnille (mt 2600) on asetettu pakollinen pysahtyminen (stop) seka valta-
tielle 60 km/h —nopeusrajoitus. Nykyiset liittymajarjestelyt eivat mahdollista valtatien nopeusrajoi-
tuksen nostamista 80 km/h:iin.

Liittymaselvityksen mukaan jalankulun ja pyoréilyn ristedminen valtatien kanssa seka yhteydet
valtatien linja-autopyséakeille on nykytilanteessa jarjestetty turvallisesti alikulkukaytavan seka eril-
listen jalankulku- ja pyorateiden kautta. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet palvelevat mm. kouluille
kulkua sekd muuta paikallista liikennetta esimerkiksi pohjoisten asuinalueiden ja keskustan pal-
velujen valilla.

Liittymaselvityksen/liikenteellisen toimivuustarkastelun perusteella alueen tiestt ja kevyen liiken-
teen yhteydet seka nykyinen valtatien 23 ja maantien 2600 liittymajarjestely ovat riittavia nykyi-
silla likennemaaérilla, vuoden 2040 ennusteliikenneméaarilla ja huomioiden valtatieliittyman lahei-
syyteen suunnitteilla olevan paivittaistavarakaupan liikennetuotos. Nykyisen liittymajarjestelyn
heikkoutena on, etté se ei mahdollista valtatien nopeusrajoituksen nostamista nykyisesta 60
km/h 80 km/h:iin.

Liittymaselvityksessa valtatien 23 ja maantien 2600 liittymajarjestelyjen parantamiseksi on tut-
kittu vaihtoehtoina liittyman porrastamista eli nelihaaraliittyméan muuttamista kahdeksi kolmihaa-
raliittymaksi seka perusverkon yksiramppista eritasoliittymaa. Molemmissa vaihtoehdoissa ta-
voitteena on ollut sijoittaa tie- ja ramppijarjestelyt siten, ettéd ympardivalle maankaytodlle aiheutuisi
mahdollisimman vahan haittoja. Lisaksi jarjestelyn tulee mahdollistaa uuden paivittaistavarakau-
pan sijoittuminen liittyméan etelaneljannekseen. Liittyméan parantamisen lahtékohtana on ollut val-
tatien 23 mitoitusnopeus 80 km/h. Porrastetun liittymaratkaisun suunnittelussa on kaytetty taso-
littymaohjeen minimiarvoja, jotka on todettu mahdolliseksi valityskykytarkastelujen perusteella.

Liittymaselvityksen johtopaéatoksissa esitetéddn, ettd molemmat liittymaselvityksessé tarkastellut
liittymaratkaisut parantavat littyman liikenneturvallisuutta sek& paasuunnan sujuvuutta. Molem-
mat liittymévaihtoehdot mahdollistavat valtatien 23 nopeusrajoituksen nostamisen 80 km/h:iin.
Liittyman toimivuus on ennusteliikennemaarilla hyvéa porrastettuna liittymana tai eritasoliittymana.
Liittymén toimivuudessa ei ole ongelmia mydsk&aén nykyisena nelihaaraliittyménd. Liittymassa ei
ole tapahtunut henkilévahinkoihin johtaneita onnettomuuksia viiden vuoden tarkastelujaksolla.
Molemmat vaihtoehdot tayttavat ELY-keskuksen ja Vaylan asettamat tavoitteet valtatien 23
sujuvuudelle ja turvallisuudelle. Pomarkun kunta ndkee porrastetun liittymaratkaisun kunnan
kannalta mielekkdadmmaksi ratkaisuksi.
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Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvitys (WSP Finland Oy, 2.2.2023) on selostuksen liitteena 1.

14



Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole talla hetkelld kunnallistekniikkaan liitettyja kiinteistdja. Alue sijaitsee
edullisesti olevien kunnallisteknisten verkostojen laheisyydessa.

Rakennettu kulttuuriympaéristod ja kiintedt muinaisjgdnnokset

Suunnittelualue sijaitsee Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston (RKY) alueella (Kuva 7).

Alueen kuvaus:

Pomarkun kirkonkyla on raitin varteen keskittynyt ja rakenteeltaan séilynyt. Kantatalojen ja ranta-
peltojen lisdksi kylan 1800-luvun ja 1900-luvun alun seurakunnallisesta ja teollistumiskehityk-
sesta kertovat kaksi kirkkoa ja héyrysaha.

Isojarveen laskevan Pomarkunjoen varrelle kehittynyt kyla on asutettu 1500-luvulla ja sen kanta-
tilat Rossi, Marttila, Markkula, Ala-Nissi, Teinonen, Soini, Tensi6, Tervamaki, Yli-Nissi ja Viro si-
jaitsevat alkuperéisilla tonteillaan. Maatilojen talouskeskukset sijoittuvat tiiviiksi ryhmaksi vanhan
Vaasaan menevan maantien varrelle Pomarkunjoen molemmille rannoille peltojen ja niittyjen
muodostaessa kehan kylan ympaérille. Joen ylittdva kolmikaarinen Kivisilta on valmistunut 1907.
Julkisempia tiloja edustavat liséksi 1800-luvun loppupuolella ja 1900-luvun alkupuolella rakenne-
tut pappilan, sédastdpankin ja kirjakaupan entiset rakennukset.

Kylan rakennuskanta on paaosin 1800-luvun jalkipuoliskolta. Suhteellisen yhtendisté ikaraken-
netta korostavat rakennusten samankaltainen mittakaava, ulkovuorauksissa kaytettyjen detaljien,
listoitusten, ikkunoiden puitejaon ja rikkaasti koristelujen kuistien tyylillinen samankaltaisuus.

Pohjoisten tonttien runsas puusto on istutettu 1859 palon jalkeen paloturvallisuutta edistamaan.
Tieston linjaus ja suurelta osin rakennusten sijoittelukin on sailynyt paloa edeltavalta ajalta.

Pomarkun kirkkomiljod koostuu kahdesta kirkosta. Vanha puukirkko on sisatilan jarjestelyltaan
poikkeuksellinen Kirkkosalissa alttari ja sen ylapuolella oleva saarnastuoli on sijoitettu pohjoissei-
nalle. Suorakaiteen muotoisen runkohuoneen etelaseinustalla on torni ja sité vastapaata pohjois-
seinélla sakaristo. Hyvin sdilynyt kirkko on ollut ns. autiokirkkona uuden kirkon valmistumisesta
l&htien. Luonnonkiviverhouksinen kivikirkko on valmistunut 1921 arkkitehti llmari Launiksen
suunnitelmien mukaan.

1910-luvulla perustetun hdyrysahan rakennuskantaa on joen eteldpuolella. Entinen Pomarkun
saha on tyypillinen keskisuuri hdyrysaha, jollaisia aikoinaan perustettiin lukuisia, mutta joita on
erittdin vahan jaljella. Sailyneet tyo- ja voimakoneet korostavat sahan teollisuushistoriallista ar-
voa.

Haanpaa

nkuja K /

% 1000 m{

Kuva 7. Ote Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunan kartasta. Pomarkun valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén alue on osoitettu kartalla ruuturasterilla. Suun-
nittelualueen likiméarainen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

Maakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistjen paivitys- ja tdydennysinven-
tointi 2023, Satakunnan rakennetut kulttuuriympéristdt (Ramboll Finland Oy 2023) on viimeisin
suunnittelualueelle laadittu rakennettua kulttuuriympéaristda koskeva inventointi. Inventoinnissa
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arvotukseltaan maakunnallisesti merkittavan Pomarkun kirkonkyléan rakennetun kulttuuriymparis-
ton alue on esitetty kuvassa 7.1.

Pomarkun kirkonkylan maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston kuvaus Sa-
takunnan rakennetut kulttuuriymparistét- selvityksessa:

Pomarkun kyla on jo 1500-luvun alussa saanut ensimmadisen pysyvan asutuksensa, joka
lienee ollut ruotsalaista. Varsinaista asutuskautta olivat kuitenkin 1600- ja 1700-luvut.
Vuonna 1685 nykyisen ydinkeskustan alueella oli kuusi tilaa. Pellot sijaitsivat valittomasti
rakennusryhman ymparilla ja kylan mylly oli Pomarkunjoen sivuhaarassa, missa vielakin on
myllynpaikka.

Vuonna 1859 joen pohjoispuolisella alueella raivosi tulipalo, joka tuhosi suuren osan
rakennuskannasta. Lahes koko kylan rakennuskanta on siten vanhimmilta osiltaan 1800-
luvun jalkipuoliskolta.

Huomattavia ovat mm. jugendtyylinen saastopankin talo ja sillanpielessa sijaitseva,
kirjakauppana toiminut rakennus 1870-luvulta. Kolmikaarinen kivisilta on rakennettu

vuonna 1907 ja kunnostettu entisen mallin mukaan 2020.

Seurakunnan vanha puukirkko on rakennettu vuosina 1802-1803. Perimatieto pitaa
mestarina kullaalaista torpparia, Heikki Lintulaa. Kirkon pohjaratkaisu noudattelee
Kauvatsan vanhaa kirkkoa, jota Lintula oli ollut rakentamassa. Pohjamuodoltaan
runkohuone on suorakaide, johon pohjoissivulla liittyy sakaristo ja etelassa
sipulihuippuiseen lanterniiniin paattyva kellotorni. Kirkko on punamullattu ja katettu
teravapaisin paanuin. Seurakunnan uudempi, kivinen kirkko rakennettiin vuosina 1914-
1921 arkkitehti Ilmari Launiksen piirustusten mukaan. Malliltaan se on pitkdkirkko, jonka
sivuilta ulkonevat pienet eteisrakennukset. Katonharjalta kohoaa pieni torni. Kirkon
ulkoarkkitehtuurissa on pyritty jaljittelemaan keskiaikaisia koristemuotoja. Seka vanha etta
uusi kirkko sijaitsevat hautausmaalla, jossa on sailynyt vanhoja rautapellista leikattuja
hautamuistomerkkeja.

Kirkkojen tuntumassa on kotiseutumuseon varastona toimiva makasiini, Viron tila ja
entinen pappila. Viron paarakennus on runko-osaltaan 1700-luvulta, ulkoasu on vuodelta
1910. Pappilan paarakennus on aivan 1800-luvun lopulta.

Joen pohjoispuoclella sijaitsee kirkonkylan vanha kansakoulu, joka on rakennettu 1889 ja
laajennettu 1900-luvun alkupuolella. Vuodesta 1981 sen peruskorjatuissa tiloissa on
toiminut nuorisotalo ja kotiseutumuseo. Vieressa on 1950-luvulla rakennettu kivinen
koulurakennus. Koulutien ja Vanhatien kulmassa sijaitsee Pomarkun entinen
suojeluskuntatalo Hakalinna, joka on valmistunut sota-aikana. Modernia arkkitehtuuria
kirkonkylassa edustaa arkkitehti Lauri Soraisen suunnittelema kunnantalo, joka on
valmistunut vuonna 1980.

Pomarkun keskusta on yksi parhaiten sdilyneitd vanhoja maaseututaajamia maassamme.

Pomarkun kirkonkylan maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arviointi Sa-
takunnan rakennetut kulttuuriymparistot- selvityksessa:

Yksi maan parhaiten sdilyneista kirkonkylista. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
ymparistg.

Arvot:

historiallinen: asutushistoria, kaupankaynnin ja lilkkenteen historia, sivistyshistoria,
aatehistoria, sosiaalihistoria, hallintohistoria, kulttuurihistoria
rakennushistoriallinen: harvinaisuus, edustavuus, alkuperdisyys, historiallinen
todistusvoimaisuus, historiallinen kerroksisuus

maisemallinen: taajamakuvallisesti merkittava
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Kuva 7.1 Maakunnallisesti merkittdavan Pomarkun kirkonkylan rakennetun kulttuuriympéariston
alue (Maakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitys- ja taydennysin-
ventointi 2023, Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistdt, Ramboll Finland Oy 2023)

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjadnnoksia. Lahde: Museoviraston kulttuu-
riympariston palveluikkuna (Kyppi).

3.1.3 Maanomistus

Satakunnan Osuuskauppa omistaa kiinteiston Suo 608-406-2-66.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdén niiden toteutta-
mista. Tavoitteet huomioidaan asemakaavatydssa.

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoit-
teet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava
on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paattksella 13.3.2013 (Kuva 8). Ym-
paristdministerié on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n, jossa osoite-
taan maakunnallisesti merkittéavat tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto.
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan
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2 (energia, biotalous, kauppa, kulttuurisen identiteetin vahvistaminen) (Kuva 9). Ote Satakunnan
voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta kaavayhdistelméasta on esitetty kuvassa 10.

Valtatie 23 on osoitettu maakuntakaavassa 30.11.2011 valtatiend/kantatiena (vt,kt -viivamer-
kintd) ja Harjantie tarkedna yhdystiena/kokoojakatuna (yt- viivamerkinta). Valtatien 23 ja Harjan-
tien risteykseen on osoitettu Satakunnan maakuntakaavassa 30.11.2011 uuden eritasoliittyman
maakuntakaavavaraus. Suunnittelualueeseen tai sen valitttmaan lahiymparistéon ei kohdistu
muita maakuntakaavan 30.11.2011 merkintdja, koska Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tul-
tua voimaan kumoutui samalla Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 vastaavat merkinnéat ja
maaraykset. Suunnittelualueeseen ei kohdistu vaihemaakuntakaava 1:n merkint6ja.

Suunnittelualue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pie-
nempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Vaihemaakuntakaava
2:ssa suunnittelualue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(kh1) Pomarkun kirkonkyla. Lisaksi eteldsta alue rajautuu maakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympariston merkintaan.

Taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttémiseen ja
tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6éa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti
ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenéista viher- ja virkistys-
verkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoi-
mintojen alueelle osoittaa uusia vahittadiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat
merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vai-
kutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkojen si-
joittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikalli-
sen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteutukseen.

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (kh1) suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, eri-
tyispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehitta-
mistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otettava huomioon
kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja
hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edella mainittujen arvojen sailymista.

KOKO VAIHEMAAKUNTAKAAVA-ALUETTA 2 KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Kauppa

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otet-
tava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen
alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu
kehitys seké palveluiden saavutettavuus kaikki vaestéryhméat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja palveluverkon
kattavuuteen suhteessa asuin- ja tydpaikka-alueisiin ja varmistaa asiointitiheydeltdan paivittais-
asiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja tydpaikka-alueisiin erityisesti ke-
vyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myds joukkoliikenteen kulkutavoilla.
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Keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikéiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentdé keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sita kautta
palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksia koskien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjausta ei
téssa yhteydessa esitetd, koska asemakaavamuutoksen tarkoituksena ei ole mahdollistaa vahit-

taiskaupan suuryksikén rakentamista.

Pomarkku
-
= = 3 ‘Ok‘ /

\ ‘\\
Pomarkunjoki
Q

\

) /

‘,‘ \\

Kuva 8. Ote Satakunnan maakuntakaavasta 30.11.2011. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
on osoitettu punaisella ympyralla.
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Kuva 9. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on
osoitettu punaisella ympyralla.
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Kuva 10. Ote Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta kaavayhdistelméasta. Suun-
nittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

Satakuntaliitto on kdynnistanyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen vuoden 2021 lo-
pussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankayttdomuodot kattavana koko-
naismaakuntakaavana, jolloin k&sitelldan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja
kehittdmisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinta on edennyt valmisteluvaiheeseen. Satakuntaliiton
maakuntahallitus paéatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan 2050
valmisteluvaiheen aineiston julkisesti n&htaville ja pyytaa aineistosta lausunnot. Aineisto on ollut
nahtavilla maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8:n
mukaisesti 4.11.-5.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Pomarkun kunnanvaltuuston 20.6.2002 hyvéaksyman Pomarkun osayleis-
kaavan muutoksen alueeseen, jossa suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu yleisen tien alu-
eeksi (LT) ja eteldosa kylaalueeksi (AT). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu yleiskaavan kylaku-
vallisesti arvokkaaseen alueeseen (sk) (Kuva 11).

o) 23

/5 =B ) el 2 : :
sayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu keltaisella.

Kuva 11. Ote Pdmarkn o]
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Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa vuoden 1977 asemakaava ja eteldosassa asema-
kaava vuodelta 1980. Suunnittelualueeseen kuuluu yleisen tien alueen (LT) lisdksi asemakaavan
puistoaluetta (P) ja kapeita kaistaleita erillispientalojen korttelialueesta (AO) (Kuva 12).

viivalla.

Rakennusijarjestys

Pomarkun rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Kaava laaditaan numeeriselle 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on hy-
vaksytty 15.12.2005. Kiinteistérajojen osalta kaavamuutos laaditaan huomioiden Maanmittauslai-
toksen ajantasainen raja-aineisto. Pohjakarttaa ei ole paivitetty taman kaavamuutoksen yhtey-
dessa. Pohjakartta on yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittdva tavoitteena olevan kaa-
vamuutoksen laatimiseksi.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Pomarkun kirkonkylén keskeiset osat on asemakaavoitettu ja kirkonkylan alueelle on hyvaksytty
2002 osayleiskaava. Lahiympéaristdssa ei ole vireilla talla hetkella muita kaavahankkeita.

Asemakaavan muutosta varten laaditut selvitykset

- Asemakaavan muutosta varten on laadittu valtatien 23 ja maantien 2600 liittyman liikenteelli-
nen toimivuustarkastelu ja liittymaselvitys (WSP Finland Oy, 2.2.2023).
- Yritysvaikutusten arviointi (Tuomas Santasalo Ky, 2.9.2024)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TARVE

Satakunnan Osuuskauppa on kehittdmassa Pomarkun kirkonkylan paivittistavarakaupan palve-
lutasoa. Nykyisen palvelutason parantaminen edellyttaa liilketoiminnan siirtémista uudelle kauppa-
paikalle ja uuden liikerakennuksen rakentamista Harjantien varteen valtatien 23 ja maantien 2600
risteysalueen etelapuolelle. Hankkeen valmistelussa on tullut esille tarve pdivittdd alueen voi-
massa olevaa asemakaavaa.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Pomarkun kunnanhallitus paatti 28.2.2023 (835) asemakaavamuutoksen vireille tulosta.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seké ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa
2. Yritykset, yhteistt, yhdistykset ja jarjestoét
3. Viranomaiset
e Varsinais-Suomen ELY-keskus (likenne/ymparistt), Satakuntaliitto, Satakunnan museo
ja Vaylavirasto
« Pomarkun kunnan tekninen lautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua asemakaavan muutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

4.3.2 Vireille tulo

Kunnanhallitus paatti asemakaavamuutoksen vireille tulosta 28.2.2023 (8§ 35).

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

28.2.2023 (8§ 35) Kunnanhallitus p&atti asemakaavamuutoksen vireille tulosta seka hy-
vaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja liittyméselvityksen
suunnitelmineen.

20.6.2023 (8§ 128) Asemakaavan muutosluonnoksen kasittely kunnanhallituksessa. Kun-
nanhallitus paéatti palauttaa asian takaisin valmisteluun.

19.9.2023 (8§ 166) Asemakaavan muutosluonnoksen késittely kunnanhallituksessa. Kun-
nanhallitus paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun.

20.2.2024 (8 24) Asemakaavan muutosluonnoksen késittely kunnanhallituksessa. Kun-

nanhallitus paatti palauttaa asian takaisin valmisteluun. Valmistelun yh-
teydessa pyydetaan ulkopuolisen tahon tekema yritysvaikutustenarvi-
ointi.

7.5.2024 (8§ 82) Yritysvaikutusten arviointiraportin ja kaavan muutosluonnoksen kasittely
kunnanhallituksessa. Yritysvaikutusarvioinnin perusteella kunnanhallitus
paatti yksimielisesti aloittaa kiertoliittyman rakentamisen edistdmisen
valtatie 23 ja maantie 2600 risteysalueelle.

5.11.2024 (& 185) Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan muutosluonnoksen ja kaava-
muutoksen valmisteluaineiston seké paatti asettaa kaavaluonnosaineis-
ton MRL 62 &:n ja MRA 30 8:n mukaisesti yleisesti nahtaville ja pyytaa
kaavaluonnoksesta viranomaislausunnot.

25.3.2025 (8§ 56) Kunnanhallitus hyvaksyi luonnosvaiheen lausuntoja koskevat vastineet
ja asemakaavan muutosehdotuksen liitteineen seka paatti asettaa kaa-
vaehdotusaineiston alueidenkaytt6lain 65 8:n ja MRA 27 8§:n mukaisesti
yleisesti nahtaville seka paatti pyytad kaavaehdotuksesta viranomais-
lausunnot ja kunnan teknisen lautakunnan lausunnon.
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4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

7.11.-8.12.2024

Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen aineistot (OAS, kaavaluonnos
ja selostus) pidettiin yleisesti nahtavilla. Osallisilla on mahdollisuus esit-
téda mielipiteensa hankkeesta. Nahtavillaolosta kuulutettiin kunnan viral-
lisella ilmoitustaululla ja lahinaapureita tiedotettiin kirjeitse. Kaavaluon-
noksesta ei esitetty mielipiteita.

1.4.-30.4.2025

Kaavaehdotus pidettiin yleisesti nahtavilla. Osallisilla oli mahdollisuus il-
maista kaavaehdotuksesta mielipiteensa (muistutus). Nahtavillaolosta
kuulutettiin kunnan virallisella ilmoitustaululla ja lahinaapureita tiedotet-
tiin kirjeitse. Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

10.5.2019

Tybneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankéayton
suunnittelusta. Neuvotteluun osallistuivat Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen, Satakuntaliiton ja Pomarkun kunnan edustajat.
Jatkotoimenpiteet: Kunnan tulee teettédé konsultilla risteyksen eritasorat-
kaisujen mitoitusluonnokset (kaksiramppisena tai ns. rombisena liitty-
mand).

4.10.2019

Tybneuvottelu valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen eritasoratkaisu-
jen mitoituskuvien laatimisesta. Osallistujina olivat WSP Finland Oy:n,
Pomarkun kunnan ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen edustajat.

- WSP Finland Oy esitteli mitoituskuvat rombisesta ja kaksiramppisesta
eritasoliittymaratkaisusta. Todettiin, ettd rombinen ratkaisu aiheuttaisi
kohtuutonta tilatarvetta kohteessa. Kaksiramppinen vaihtoehto soveltuisi
paremmin, mutta ongelmiksi muodostuu hyoétykustannussuhde, tilavaiku-
tus léhialueeseen ja likennemé&arén vahyys.

- Asemakaavaan tulee tehda varaus liittymalle, joka mahdollistaa turval-
lisen littymisen uuden kaupan kiinteistgille tilanteessa, jossa mitoitusku-
van mukainen kaksiramppinen eritasoratkaisu toteutetaan.

- Asemakaavan mukaisen liittyméan kohtaa pitéda tarkastella ohjeiden ja
toimivuustarkastelun perusteella

- ELY-keskuksella ei toistaiseksi ole nakopiirissa eritasoliittyman toteut-
taminen. Todettiin, etté vélivaiheen liittyma uudelle kaupalle voidaan si-
joittaa esimerkiksi vasten nykyista urheilukentan liittymaa, mutta tata tar-
kennetaan Pomarkun ja ELY-keskuksen toimesta

7.11.2019

Tybneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankéayton
suunnittelusta. Neuvotteluun osallistuivat Varsinais-Suomen ELY-kes-
kus, Satakuntaliitto, Satakunnan museo ja Pomarkun kunta.

- WSP Finland Oy oli laatinut kunnan toimeksiannosta risteykseen erita-
soratkaisujen (rombinen liittyma ja kaksiramppinen liittym&) mitoitusluon-
nokset, joiden avulla tarkasteltiin eritasoratkaisujen vaatimaa tilantarvetta
- Todettiin, ettd aiemmassa neuvottelussa ELY- keskuksen liikenneasi-
antuntijoiden kanssa 4.10.2019 oli todettu, ettéd rombinen eritasoliittyméa
vaatii kohtuuttoman tilantarpeen. Kaksiramppinen eritasoliittymé olisi si-
joitettavissa risteysalueelle sen pohjoispuolelle, mutta tamékin vaihtoehto
vaatisi suurehkon aluevarauksen, mm puolet urheilukentan alueesta.

- ELY- keskuksen mukaan VT23:n ja maantien 2600 liikennemé&éarat eivat
edellyta eritasoliittymén rakentamista. Lisaksi risteyksen onnettomuusti-
lastot osoittavat risteyksen olevan suhteellisen turvallinen liikenteellisesti.
-Maakuntakaava on risteysalueen osalta vanhentunut (eritasoliittyméava-
raus) ja maakuntakaavan paivityksen yhteydessa Satakuntaliitolla tulisi
olla valmiutta poistaa varaus eritasoliittymalle.

- Keskustelussa todettiin, ettd Pomarkun kirkonkylédn osayleiskaava on
risteysalueen osalta ristiriidassa suunnitellun rakentamisen (rombinen liit-
tyma ja kaksiramppinen liittyma) kanssa kuten myds nykyinen asema-
kaava. Molemmissa kaavoissa suunniteltu liikerakentamisen alue on osit-
tain osoitettu liikkennealueeksi. Toisaalta kummankaan kaavan liikenne-
aluevaraukset eivat mahdollistaisi kuitenkaan suunnitellun eritasoliitty-
man rakentamista vaan lahinna risteyksen porrastamisen.

- Yhteisend ndkemyksend esitettiin, ettd kaavamuutoksessa ei tarvitse
varautua eritasoliittyman rakentamiseen, vaikka se olisi ristiriidassa
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nykyisen maakuntakaavan kanssa. Keskustelussa korostettiin sita, etta
eritasoliittyma ei sovi Pomarkun kirkonkylan arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriympéristoon.

- Mahdollisessa asemakaavan muutoksessa liikerakentamista tulee kaa-
vamaarayksilla ohjata niin, ettéa se sopii kirkonkylan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Esimerkkind onnistuneesta liikerakentamisesta tuotiin
esille Satakunnan Osuuskaupan market- rakennus Merikarvian kirkonky-
lassa.

- Erityisesti Satakunnan Museo toi esille huolen kaupan toimintojen mah-
dollisesta keskittymisesta valtatien varteen ja sen vaikutuksesta kirkon-
kylén ydinkeskustan elinvoimaan ja palveluihin.

16.6.2021

Tyodneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankayton
suunnittelusta. Osallistujina olivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Po-
markun kunta, Ymparistonsuunnittelu Oy.

- Vaylaviraston kantaa eritasoliittyman tarpeeseen ei ollut saatu. ELY-
keskus selvittaéd Vaylaviraston kannan.

- Liséksi keskusteltiin erilaisista liittyméavaihtoehdoista

22.6.2021

Tybneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankéayton
suunnittelusta. Osallistujina olivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Po-
markun kunta, Ymparistonsuunnittelu Oy.

- Vaylaviraston kanta eritasoliittymakysymykseen edelleen epéselva. To-
dettiin, ettd Vaylaviraston kanta asiaan on valttamatonta saada. ELY-
keskus selvittda Vaylaviraston kannan.

- Liséksi keskusteltiin hankkeen vaatimista kaavamuutostarpeista seka
littymé&n parantamisen mahdollisesta vaiheittaisesta toteuttamisesta

2.9.2021

Tydneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankayton
suunnittelusta. Osallistujina olivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Sata-
kuntaliitto, Pomarkun kunta, Ymparistonsuunnittelu Oy.

- ELY- keskus oli ollut yhteydessé Vaylavirastoon. Vaylaviraston kanta
on, etta eritasoliittymalle ei ole nahtavissa tarvetta. Sopiva liittymatyyppi
voisi olla porrastettu liittymé, jonka tilantarve tulee suunnittelulla selvittaa
ja tilantarpeeseen tulee kaavamuutoksissa varautua.

- Lisaksi keskusteltiin hankkeen vaatimista kaavamuutostarpeista, maa-
kuntakaavan eritasoliittyméavarauksesta ja uuden kaupan sopivuudesta
kirkonkylédn rakenteeseen

18.2.2022

Tybneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankéayton
suunnittelusta. Osallistujina olivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Sata-
kuntaliitto, Satakunnan museo, Pomarkun kunta, Ympéristénsuunnittelu
Oy.

- Eritasoliittymékysymys tulee tarkasteltavaksi vireilla olevassa maakun-
takaavan uudistamisessa.

- Todettiin, ettd tavoitteena oleva kaupan siirtyminen saattaa aiheuttaa
liikenteellisia vaikutuksia. Valtatien 23 ja maantien 2600 liittyman toimi-
vuus ja mahdolliset parantamistarpeet tulee selvittaa.

- Keskusteltiin tavoitteena olevan kaupan sijoittumisesta Pomarkun Kir-
konkylan RKY- alueelle. Todettiin, ettéd kyseessé ei ole kulttuuriymparis-
ton kannalta kaikkien tarkeimmastd Pomarkun RKY- alueen osasta. Kult-
tuuriympariston kannalta myds kirkonkylan elinvoimaisuus on térkeaa.
Keskustelussa nostettiin esille Merikarvian S- market esimerkkin&d ympa-
ristéon hyvin sopeutuvasta (massoittelu, varitys ja kattomuoto) kauppa-
rakennuksesta.

- Keskusteltiin osayleiskaavan péivitystarpeesta.

7.11.2022

Tydneuvottelu Valtatien 23 ja maantien 2600 liittyméaselvitystydsta.
Osallistujina olivat Varsinais-Suomen ELY-keskus / Liikenteen vastuu-
alue, Pomarkun kunta, WSP Finland Oy, Ymparistonsuunnittelu Oy.

- Tyon tarkoituksena on selvittda valtatien 23 ja maantien 2600 liittym&n
kehittamiselle tarpeen mukaiset ratkaisuvaihtoehdot ja maéarittaa tarpeel-
liset aluevaraukset liittyman parantamiselle laadittavana olevaa kaava-
muutosta varten. Todettiin, ettd vireilla oleva asemakaavamuutos on
hyvé ulottaa kaupan korttelialueen lisdksi my6s valtatien 23 ja maantien
2600 liittyman parantamiseen tarpeelliselle tiealueelle.

- Liittyméan parantamisen lahtékohtana mitoitusnopeus valtatiella 23 tulee
olla 80 km/h.
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2.2.2023

WSP Finland Oy:n laatima valtatien 23 ja maantien 2600 liittyméan liiken-
teellinen toimivuustarkastelu ja liittyméaselvitys on tehty Pomarkun kun-
nan ja Varsinais-Suomen ELY- keskuksen yhteishankkeena.

7.6.2024

Tydneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen maankayton
suunnittelusta. Osallistujina olivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Sata-
kuntaliitto, Pomarkun kunta, Ymparistonsuunnittelu Oy.

- Pomarkun kunnan edustajat esittivat, etta Pomarkun kunnanhallitus oli
linjannut, etta littyman mahdolliseksi parantamiseksi tulisi ryhtya valmis-
telamaan kiertoliittymavaihtoehtoa.

- ELY- keskus ilmoitti, etta Vaylavirasto/ELY oli askettéin linjannut, etta
kiertoliittyma ei ole mahdollinen liittymamuoto valtatie 23:n ja maantie
2600:n risteyksessa.

- Neuvottelussa tuli esille, ettd valtatie 23:n ja maantie 2600:n liittyma
on tasoliittymien parantamisen tarveselvityksessé (2021) sijalla 260 (tar-
veselvityksessa mukana 800 liittym&a) eika liittyma ole mukana liiken-
nehankkeiden investointiohjelmassa. Liittyméan parantamisen toteutus ei
siten ole todennékoéinen lahitulevaisuudessa.

- Neuvottelussa tuli esille, ettd eritasoliittymavaraus on tarkoitus sailyt-
téda ELY- keskuksen esityksesta myds uudessa maakuntakaavassa,
jonka tavoitevuosi on 2050.

- Neuvottelun yhteenvetona todettiin, ettd asemakaavamuutoksessa tu-
lee huomioida liittym&n mahdollinen kaksivaiheinen parantaminen (por-
rastettu littyma > yksiramppinen eritasoliittyma). Asemakaavamuutok-
sen kaavaratkaisu ei saa estaa liittyman mahdollista myéhempéaa pa-
rantamista. Asemakaavamuutoksen yhteydesséa on hyddyllista tehda
yleiskaavallinen tarkastelu erityisesti liikenteen toimivuuden osalta.

12.8.2024

Tybneuvottelu valtatie 23:n ja maantie 2600:n risteysalueen alustavasta
asemakaavan muutosluonnoksesta. Osallistujina olivat Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, Satakuntaliitto, Pomarkun kunta, Ymparistonsuunnit-
telu Oy.

- Neuvottelussa kéasiteltiin alustava asemakaavan muutosluonnos, jossa
oli tarkasteltu Salen liiketontin kaavoittamisen vaikutusta vt 23 ja mt 2600
littymé&n mahdolliseen mythempé&éan parantamiseen. Liséksi oli tutkittu
laajemmin voimassa olevan asemakaavan maankayttoratkaisua suh-
teessa vt23 ja mt 2600 liittyman pitkan tadhtdimen parantamistavoitteisiin.
- Tarkastelun perusteella todettiin, ettd kaupan liiketontin kaavoittamisella
risteysalueen etelaneljannekseen ei ole haitallista vaikutusta vt 23 ja mt
2600 nykyisen liittyman toimintaan tai sen pitkan aikavalin parantamista-
voitteisiin porrastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittymaksi.
Myoskaan laajemmin tarkasteltuna voimassa olevan asemakaavan ny-
kyinen maankaytto ja sen toteutuminen ei esté tai vaikeuta vt 23 ja mt
2600 liittymé&n mahdollista mydhempaa parantamista porrastetuksi liitty-
maksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméaksi. Porrastetun liittyman ja yk-
siramppisen eritasoliittyman vaatima tilantarve sijoittuu myds paaosin
yleiskaavassa osoitetulle likennealueelle (LT).

- Varsinais-Suomen ELY- keskuksen liikennevastuualueen edustaja to-
tesi, ettd kaavamuutoksen perustelut vaikuttavat jarkevilta. Liittyman pa-
rantamismahdollisuudet sailyvat siihen saakka, kun liittyméan parantami-
sen aika tulee. Hankkeen vaikutuksia on selvitetty liikenteellisesti riitta-
vasti ja esitetty ratkaisu on riittava tdman hetken tarpeisiin. Myoskaan
voimassa oleva asemakaava ei ole esteend littyman mydhemmalle pa-
rantamiselle. Asemakaavan muutoksessa tulee kuitenkin esittdé perus-
teet osayleiskaavan AT- alueen muuttamiselle KL- alueeksi.

- Satakuntaliiton edustajien mukaan tehty tarkastelu naytti hyvélta. On
tarkeda, ettd maakuntakaavassa osoitettu liittyman kehittamisen lopulli-
nen tavoite on mahdollinen ja séilyy. Kunnan ndkemys on ymmarrettéva
huomioiden liittyman parantamisen toteuttamisen pitka aikavali. Liittyman
pitkén tahtdimen muutostarpeet tulee esittda kaava-asiakirjoissa. Kaava-
muutoksen vaikutusten arviointi on tarkeda ja kaavamuutoksen yhtey-
dessa tulee laatia yleiskaavallinen tarkastelu.

3.9.2024

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 26 8). Viran-
omaisneuvotteluun osallistuivat Varsinais-Suomen ELY- keskuksen, Sa-
takunnan museon, Pomarkun kunnan ja kaavan laatijan edustajat.
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7.11.-8.12.2024 Pomarkun kunta pyysi viranomaisilta lausunnot kaavaluonnoksesta. Var-
sinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan Museo ja Satakuntaliitto antoi-
vat lausunnon kaavaluonnoksesta. Yhteenveto lausunnoista ja vastineet
niihin on esitetty liitteend 5 olevassa valmisteluvaiheen palauteraportissa.
Kaavaluonnosta muutettiin/tdydennettiin viranomaislausuntojen perus-
teella seuraavasti:

- Maantiealueen suoja-alue huomioitiin rakennusalan rajauksessa ja ra-
kennusalan rajausta tdsmennettiin, rakennusalan ulkopuolinen osa tont-
tialueesta osoitettiin pysakodintialueeksi

- Rakennusalalle osoitettiin rakennuksen harjansuunnan kaavamerkinta
- Yleismaarayksia taydennettin maarayksella: "Kulttuuriymparistd- ja
maisema-arvojen tulee olla l&ht6kohtana alueelle laadittaville suunnitel-
mille ja toimenpiteille, seka ohjata uudisrakentamista”.

- Yleismaarayksiin liséttiin rakentamistapaa yksityiskohtaisesti ohjaava
maarays: "Alueelle rakennettavan lilkerakennuksen tulee olla harjakattoi-
nen. Rakennuksen kattokaltevuus tulee olla 1:2,5 - 1:3. Rakennuksen
julkisivumateriaalina tulee olla puuverhoilu. Rakennuksen katemateriaa-
lina tulee kayttaa tummanharmaata tai mustaa saumapeltia. Rakennuk-
sen julkisivun paavareina tulee olla peittomaalattu punainen ja harmaa.”
- Yleismaarayksiin lisattin maarays: ” Alueen rakentamisessa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen.”

- Yleismaarayksiin lisattiin maarays: ” Alueelle tulee toteuttaa pensas- ja
puuistutuksia.”

1.4.-30.4.2025 Pomarkun kunta pyysi viranomaisilta lausunnot kaavaehdotuksesta.
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan Museo ja Satakuntaliitto an-
toivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Yhteenveto lausunnoista ja vasti-
neet niihin on esitetty liitteené 6 olevassa ehdotusvaiheen palauterapor-
tissa.

Kaavaehdotuksen yleismaarayksia taydennettin ELY- keskuksen lau-
sunnon perusteella KL- tontin autopaikkojen ja polkupyorapaikkojen va-
himmaismaaraa ohjaavalla kaavamaarayksella.

"Auto- ja polkupyoérapaikkoja on varattava KL- tontilla vahintdan seuraa-
vasti:

- 1 ap/30 m2 (1 autopaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen kerros-
alan 30 m2 kohti)

- 1 pp/100 m2 (1 polkupydrapaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen
kerrosalan 100 m? kohti)”

4.4 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen ete-
lapuolelle liikerakennustontti ja mahdollistaa Pomarkun Sale- kaupan siirtyminen uudelle kauppa-
paikalle.

Asemakaavamuutoksessa huomioidaan Pomarkun kirkonkylan yritysten toimintaedellytysten séi-
lyminen, valtatien 23 ja maantien 2600 liittyman pitkéan aikavalin parantamistavoitteet seka kaa-
van muutosalueen sijoittuminen Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY) alueelle.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 45 (AO) seka puistoaluetta (P) ja yleisen tien alu-
etta (LT).

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 45 tontti 6 (liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alue KL) seka yleisen tien aluetta (LT).

Asemakaavan muutoksella on kaavoitettu osa valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen etelapuo-

lella sijaitsevan kiinteistd 608-406-2-66 alueesta liike- ja toimistorakennusten tontiksi (KL). Kaa-
vamuutoksella osoitetun uuden KL- tontin pinta-ala on 4972 mz ja rakennusoikeus 1200 k-mz2.
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Kaavamuutoksella osoitetun KL- korttelialueen pohjoisosa on voimassa olevassa asemakaa-
vassa Yleisen tien aluetta (LT) ja eteldosa puistoaluetta (P) ja pieneltd osin erillispientalojen kort-
telialuetta (AO).

Kaavamuutoksella osoitetun liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontin 6 yksityiskoh-
tainen asemapiirros/tontinkayttésuunnitelma on esitetty kuvassa 13.

5.1.1 Mitoitus

Kuva 13. Korttelin 45 KL- korttelinosan tontin 6 tontinkayttésuunnitelmaluonnos (Esa Totterman,
Savetta Design & Consulting Oy, 21.1.2025)

Asemakaavan muutosalue on pinta-alaltaan 5036 m2. Kaavamuutoksella osoitetun uuden KL-
korttelialueen pinta-ala on 4972 m2 ja rakennusoikeus 1200 k-mZ2. KL-korttelialueen rakentamisen
tehokkuusluku on n. e=0.24.

Vanhan asemakaavan mukainen valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen eteldpuolinen puis-
toalue (P) supistuu 1936 m? ja yleisen tien alue 2974 m? muutettaessa kiinteistén 608-406-2-66
alue liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (KL). Liséksi erillispientalojen korttelialueesta
(AO) muutetaan kapeat kaistaleet KL-alueeksi. Erillispientalojen korttelialuetta (AO) vahenee
kaavamuutoksella yhteensa 126 m2.

Asemakaavamuutoksella ohjataan auto- ja polkupy6rapaikkojen maéaraa siten, ettd auto- ja pol-
kupyorapaikkoja on varattava KL- tontilla vahintdédn seuraavasti:

- 1 ap/30 m2 (1 autopaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen kerrosalan 30 m?2 kohti)

- 1 pp/100 m? (1 polkupyé6rapaikka kutakin liikke- ja toimistorakentamisen kerrosalan 100 m2 kohti)

Asemakaavamuutoksella osoitetun enimmaiskerrosalan (1200 k-m?) toteutuessa KL- tontille tu-
lee maarayksen mukaisesti jarjestda vahintaan 40 autopaikkaa ja 12 polkupydrapaikkaa.

Asemakaavan seurantalomake on liitteena 7.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutosalueella on vahan luonnontilaista aluetta. Asemakaavan muutosalue on
paaosin entisté peltoaluetta ja pienelta osin rakentunutta liikennealuetta. Merkittdvin muutos ta-
pahtuu valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen etelaneljinneksen nykyisin vailla kayttéa ole-
van entisen peltoalueen muuttuessa kaupan rakentamisalueeksi. Asemakaavan muutosaluee-
seen ei kohdistu erityisid luonnonymparistdon huomioimista koskevia tavoitteita.
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Kaavamuutoksella osoitettu uuden kaupan rakentamisalue rajautuu eteldpuolelta vanhaan
asuinalueeseen ja pohjoispuolelta Harjantiehen. Uusi kaupan rakentamisalue vaikuttaa lahinna
[&himpien vanhojen asuinrakennuspaikkojen rakennettuun ymparistoon. Pomarkun kirkonkylan
taajamakuva tulee muuttumaan kaavamuutoksen mukaisen uuden kaupan toteutuessa valtatien
23 ja maantien 2600 risteysalueelta ja Harjantielta tarkasteltuna. Kaupan rakentamisalue sijoit-
tuu my6s Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ympaéristén alueelle,
minka vuoksi kaavamuutoksella ohjataan rakentamisen toteutusta maaraamalla rky- aluetta kos-
kien, etta uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema, mitta-
kaava ja muoto tulee valita siten, etta ne sopeutuvat kulttuuriymparistén maisemalliseen arvoon.
Asemakaavamuutoksella ohjataan myds tontin rakentamisaluetta ja rakentamistapaa kerroslu-
vun, kattomuodon, julkisivumateriaalin, kattokaltevuuden, katemateriaalin ja julkisivuvarityksen
osalta siten, ettd rakentaminen sopeutuu rakennettuun ymparistoon ja kirkonkylén taajamaku-
vaan. Lisdksi kaavalla maarataan, etté alueelle tulee toteuttaa pensas- ja puuistutuksia.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL)

Asemakaavan muutoksella on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontti 6,
joka on osa laajempaa korttelia 45. KL- korttelialueen tontin 6 pinta-ala on 4972 mz ja rakennusoi-
keus 1200 k-m?2. KL- korttelialueen kerrosluku on yksi (l).

Kaavamuutoksella osoitettu KL- korttelialue muodostuu vanhan kaavan mukaisesta yleisen tien

alueesta (uuden KL- korttelin pohjoisosa), puistoalueesta (uuden KL- korttelin eteldosa) ja pie-
neltd osin vanhan kaavan mukaisesta erillispientalojen korttelialueesta.

5.3.2 Muut alueet ja liikkenne

Yleisen tien alue (LT)

Asemakaavan muutoksella on osoitettu korttelin 45 KL- tontille 6 ajoneuvoliittyman likim&arainen
sijainti Harjantien yleisen tien alueelle, mink& vuoksi kaavamuutokseen on rajattu yleisen tien
aluetta (LT) pinta-alaltaan 64 m2.

5.3.3 Yleismaaraykset

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan Pomarkun kirkonkylan rakennettuun kulttuuriympa-
ristéon (RKY 2009). Uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeus-
asema, mittakaava ja muoto tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat kulttuuriympariston maisemalli-
seen arvoon. Kulttuuriymparistd- ja maisema-arvojen tulee olla lahtékohtana alueelle laadittaville
suunnitelmille ja toimenpiteille, seka ohjata uudisrakentamista. Alueella tapahtuvasta rakentami-
sesta tulee pyytdd Satakunnan Museon lausunto.

Alueelle rakennettavan liikerakennuksen tulee olla harjakattoinen. Rakennuksen kattokaltevuus
tulee olla 1:2,5 - 1:3. Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee olla puuverhoilu. Rakennuksen
katemateriaalina tulee kayttdd tummanharmaata tai mustaa saumapeltia. Rakennuksen julkisi-
vun paéavareina tulee olla peittomaalattu punainen ja harmaa.

Hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisesti.

Alueen rakentamisessa tulee kiinnittda erityistda huomiota alueen ilmastokestavyyteen.

Alueelle tulee toteuttaa pensas- ja puuistutuksia.

Auto- ja polkupyérapaikkoja on varattava KL- tontilla vahintaan seuraavasti:

- 1 ap/30 m2 (1 autopaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen kerrosalan 30 m2 kohti)
- 1 pp/100 m2 (1 polkupyorapaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen kerrosalan 100 mz2 kohti)
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5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Kaavaratkaisu suhteessa maakunta- ja yleiskaavaan

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankayttd- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleis-
kaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kaytén jarjestamiseksi.

Maakuntakaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle taajamatoimintojen alueelle
(A). Maakuntakaavan A- merkinnalla on osoitettu yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asu-
miseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, paéavaylia pienempia likennevayléaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityis-
alueita. Valtatien 23 ja Harjantien (yt, tarkea yhdystie/kokoojakatu) risteykseen on osoitettu uu-
den eritasoliittyman merkinta. Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan valtakunnallisesti mer-
kittavalla Pomarkun kirkonkylan kulttuuriymparistoalueella (kh1).

Asemakaavamuutoksella osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL) on maakunta-
kaavan A- merkinnan mukaista taajamatoimintaa (keskustatoimintoja / palvelurakentamista).
Asemakaavamuutos huomioi maakuntakaavan taajamatoimintojen A- alueen suunnittelumaa-
raykset seuraavasti: Asemakaavan muutoksella osoitettu KL- tontti eheyttaa ja tdydentdd maa-
kuntakaavan suunnitteluméaéarayksen mukaisesti taajama-alueen nykyista yhdyskuntarakennetta
hoitamattoman entisen peltoalueen muuttuessa kaupan rakentamisalueeksi. Asemakaavan muu-
tos ohjaa uuden 2020- luvun kaupparakennuksen rakentamistapaa Pomarkun kirkonkyléan vanha
rakentamistapa huomioiden, mink& voidaan arvioida vahvistavan Pomarkun taajaman omalei-
maisuutta. Asemakaavamuutoksen rakentamisen ohjaus ottaa huomioon alueen kulttuurihistori-
alliset ja maisemalliset ominaispiirteet. Alueella ei ole merkitysta viher- ja virkistysverkon kan-
nalta. Asemakaavamuutoksella ei sijoiteta maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle vahit-
taiskaupan suuryksikkoa eika tilaa vaativan kaupan suuryksikkda.

Asemakaavamuutoksella pyritdén turvaamaan Pomarkun kirkonkyléan nykyisten kaupallisen pal-
velujen (kaksi paivittéistavarakauppaa) sailyminen, miké tulee huomioida tarkasteltaessa maa-
kuntakaavan suunnittelumaaraysta tasapainoisen palveluverkon kehittamisen ja palveluiden saa-
vutettavuuden osalta. Asemakaavamuutos mahdollistaa kaupan siirron nykyista paremmalle
kauppapaikalle, minka toivotaan turvaavan kyseisen kaupan sailymisen Pomarkun kirkonkylalla.
Asemakaavamuutos mahdollistaa uudella kauppapaikalla myds kaupan palvelujen kehittdmisen.
Pomarkun kirkonkylan asukkaiden palveluiden saavutettavuuden kannalta on tarkeinta, etta kau-
pan palvelut sadilyvat Pomarkun kirkonkylalla. Asemakaavamuutos keskittda Pomarkun kirkonky-
lan kaupalliset palvelut kirkonkylan yhdyskuntarakenteellisesti keskeiselle alueelle valtatien 23
risteysalueen laheisyyteen. Nykyisen kaupan siirtyminen kirkonkylan eteldosasta kirkonkylan
keskiosaan vaikuttaa jonkin verran kauppapalvelujen saavutettavuuteen kirkonkylan eri osista.
Kirkonkylan etelaosan asukkaiden kannalta kirkonkylan toinen paivittaistavarakauppa siirtyy noin
850 m kauemmaksi ja kirkonkylan keski- ja pohjoisosan asukkaiden kannalta nykyista lahem-
maksi. Uuden kaupan alue on kuitenkin edelleen saavutettavissa kirkonkylan eri osien asuinalu-
eilta. Paaosa kirkonkylan eri osien asuinalueista sijaitsee enintddn 1,5 km:n etéisyydelld uudesta
kauppapaikasta. Kauimmaiset asemakaavoitetut asuintontit sijaitsevat noin 2,5 km:n etéisyydella
uudesta kauppapaikasta. Uudelle kauppapaikalle on turvalliset ajoneuvo- seka kevyenliikenteen
yhteydet kirkonkylan eri osien asuin- ja tydpaikka-alueilta. Pomarkun haja-asutusalueiden asuk-
kaiden pdaosin yksityiseen ajoneuvoliikenteeseen perustuvan kaupallisten palveluiden saavutet-
tavuuden kannalta kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta. Asemakaavamuutos ei
mydskaéan vaikuta kaupan palveluiden saavutettavuuteen julkista liikennetta kayttéaen.

Kaavamuutosta varten on laadittu valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie) risteysalueelle liitty-
maselvitys, johon on siséltynyt nykyisen liittyméan toimivuustarkastelu seka liittyméan parantamis-
suunnitelma. Liittymaselvityksen perusteella nykyisen nelihaaraliittyméan toimivuudessa ei ole
ongelmia nykytilanteen likennemaérilla eika liikennemaarien ennustettu kasvu aiheuta liitty-
massa toimivuusongelmia myéskaan vuoden 2040 ennustetilanteessa. Mydskaan kaavamuutok-
sella risteysalueelle osoitetun uuden paivittdistavarakaupan KL- tontin toteutuminen ei aiheuta
littyman parantamistarvetta. Maakuntakaavassa osoitettu eritasoliittyméavaraus on liittymaselvi-
tyksen perusteella tarpeeton, kun huomioidaan liittymé&n liikennemdaarat (nykyinen, ennustettu
2040 ja KL- tontin uuden kaupan vaikutus) seka liikenneturvallisuus. Kaavamuutoksen valmiste-
lussa on kuitenkin tullut esille, ettéa eritasoliittymévaraus on tarkoitus sailyttdd myos valmisteilla
olevassa uudessa Satakunnan maakuntakaavassa 2050. Perusteluina eritasoliittymalle on
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esitetty mm. tarve nostaa valtatien 23 nopeusrajoitus Pomarkun kirkonkylan kohdalla nykyisesta
nopeudesta 60 km/h nopeuteen 80 km/h. Valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen liittymajarjes-
telyt tulevat kuitenkin sailym&an lahitulevaisuudessa nykyisellaan. Varsinais-Suomen ja Satakun-
nan alueen maanteiden tasoliittymien tarveselvityksessa 2021 vt23 ja mt 2600 liittymaan ei esi-
tetd parantamistarvetta eika liittyman parantaminen sisélly valtion vaylaverkon investointiohjel-
maan vuosille 2025-2032 (Vaylaviraston julkaisuja 26/2024). Myéskaan viranomaiset eivat ole
esittaneet asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheessa liittyman parantamiselle tarkempaa aika-
taulua. Kun kyse on hyvin pitkan aikavalinen littymé&n parantamistavoitteista, niin tita asemakaa-
vaa ei ole ollut perusteltua laatia eritasoliittyman rakentamista varten. Maakuntakaavan ohjauk-
sesta ja viranomaisndkemyksista johtuen asemakaavamuutoksen laadinnassa kuitenkin huomi-
oidaan valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen liittymé&jérjestelyjen mahdollinen pitk&n aikavalin
parantamistarve.

Asemakaavamuutos on laadittu siten, ettd uuden paivittaistavarakaupan toteutuminen valtatien
23 ja maantien 2600 risteysalueen etelapuolelle ei aiheuta nykyisten liittymajarjestelyjen paranta-
mistarvetta. Kaavamuutoksen toteutuminen ei mydskaan vaikeuta tai esta valtatien 23 ja maan-
tien 2600 risteysalueen liittymajarjestelyjen mahdollista mydhempaa parantamista kaavan liitty-
maselvityksen mukaisesti porrastetuksi liittyméksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméksi. Porraste-
tun liittyman tai yksiramppisen eritasoliittyman vaatima liikennealueen tilantarve ei kohdistu kaa-
van liittymaselvityksen perusteella asemakaavan muutoksella osoitetun KL- tontin alueelle. Val-
tatien 23 ja maantien 2600 risteyksen liittyméajarjestelyjen mahdollinen mydhempi parantaminen
porrastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméaksi voidaan toteuttaa risteyksen
etelaneljannekseen edelleen jaavalla asemakaavan yleisen tien alueella (LT). Myosk&an uudelle
KL- tontille osoitetun Harjantien uuden liittyman toteutuminen ei vaikeuta tai esta valtatien 23 ja
maantien 2600 risteysalueen liittymajarjestelyjen mahdollista myéhempaa parantamista. Porras-
tetun liittyman suunnitelmaluonnos ja liittyman liikkennealueen tilantarve on esitetty kuvassa 14 ja
yksiramppisen eritasoliittymé&n suunnitelmaluonnos ja liittyméan liikennealueen tilantarve kuvassa
15.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on tarkasteltu myés laajemmin valtatien 23 ja maantien
2600 risteysalueen ja sen lahiympéariston nykyista ja voimassa olevan asemakaavan mukaista
maankayttéd. Kaavan littymaselvityksessa suunnitellut porrastetun liittyman ja yksiramppisen
eritasoliittyman alueet sijoittuvat padosin voimassa olevan asemakaavan yleisen tien alueelle
(LT). Molemmissa liittyméan parantamismalleissa nykyistd asemakaavaa on muutettava erityisesti
risteysalueen pohjoisneljinneksen osalta. Risteysalueen ité- ja lansineljanneksissa asemakaa-
van tiealuetta on tarpeen muutamasta kohtaa hieman laajentaa. Risteysalueen etelaneljannek-
seen ei kohdistu asemakaavan muutostarpeita. Asemakaavan muutostarpeet kohdistuvat mo-
lemmissa liittyman parantamisvaihtoehdoissa paéosin voimassa olevan asemakaavan puistoalu-
eisiin. Asemakaavan puistoalueita ei ole toteutettu puistoalueiksi, vaan alueet ovat nykyisten lii-
kennevaylien metsaisia vierialueita. Lisaksi yksiramppisen eritasoliittyméan parantamisvaihtoeh-
dossa asemakaavan muutostarve kohdistuu pieneltéd osin asuinpientalojen alueen, asuin- ja liilke-
rakentamisalueen seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen tonttialueisiin. Tonttialueiden vahai-
set muutostarpeet kohdistuvat tonttien reuna-alueisiin, jotka ovat nykyisessa asemakaavassa
maantiealueen suoja-aluetta tai rakennusalaan kuulumatonta tontin reuna-aluetta. Tarkastelun
perusteella nykyisen asemakaavan mukaisen maankayton toteutuminen ei esté valtatien 23 ja
maantien 2600 risteyksen liittymajarjestelyjen mahdollista mybhempééa parantamista porraste-
tuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméksi. Voimassa olevaan asemakaavaan kohdis-
tuvat muutosalueet on esitetty kuvassa 16 (littyman parantaminen porrastetuksi liittymaksi) ja
kuvassa 17 (littyméan parantaminen yksiramppiseksi eritasoliittymaksi).

Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympéristé on huomioitu ase-
makaavamuutoksessa rky- vivamerkinnalla ja kaavalla ohjataan rky- alueelle sijoittuvan liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontin rakentamisen toteutusta maaraamalla, etté uudis-
rakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja muoto
tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat kulttuuriymparistén maisemalliseen arvoon. Kulttuuriympa-
ristd- ja maisema-arvojen tulee olla l[ahtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpi-
teille, sek& ohjata uudisrakentamista. Liséksi asemakaavamuutoksella ohjataan tontin rakenta-
misaluetta ja rakentamistapaa kerrosluvun, kattomuodon, kattokaltevuuden, julkisivumateriaalin,
katemateriaalin ja julkisivuvarityksen osalta siten, etté rakentaminen sopeutuu ymparistéon ja
maisemaan.

Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksella osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
rakentaminen on maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle tarkoitetun mukaista maankéayt-
t6a ja asemakaavamuutoksessa on soveltuvien osin huomioitu maakuntakaavan taajamatoimin-
tojen alueen suunnitteluméaéaraykset seké koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaa-
raykset. Asemakaavan muutoksessa on liséksi huomioitu maakuntakaavan ohjausvaikutus
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valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen parantamistarvetta sekéd Pomarkun kirkonkylan valta-
kunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistta koskien.

Kuva 14. Porrastetun liittymé&n suunnitelmaluonnos ajantasa-asemakaavakartalla. Porrastetun
littyman lilkkennealueen tilantarpeen muutos verrattuna nykyisen yleisen tiealueen kiinteiston alu-
eeseen on kuvattu paksulla keltaisella viivalla.
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Kuva 15. Yksiramppisen eritasoliittyman suunnitelmaluonnos ajantasa-asemakaavakartalla. Yk-
siramppisen eritasoliittyman liikennealueen tilantarpeen muutos verrattuna nykyisen yleisen tie-
alueen kiinteiston alueeseen on kuvattu paksulla keltaisella viivalla.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
(Uusi korttelin 45 KL-tontti)
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parannetaan porrastetuksi littymaksi
Asemakaavan muutosalus

Poistuva LT-alueen liittym, jos VT 23/YT 2600 litymé
parannetaan porrastetuksi littymaksi
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Kuva 16. Voimassa olevan asemakaavan yleisen tien alueen (LT) laajenemisalueet (keltainen
viiva), jos valtatien 23 ja maantien 2600 liittymé& parannetaan porrastetuksi liittymaksi.
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Voimassa olevassa asemaka: inpientalojen korttelialuetta
{rakennusalan ulkopuolista tenitialetia)

Voimassa olevassa asemakaavassa katusluetia
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Vioimassa olevassa asemakaavassa urheilu- ja
virkistyspalvehgen aleetta ja urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelizleetta

NyKkyisen liikennealueen muutastarve, jos littyma
parannetaan yksiramppiseksi entasoliittymaksi
Asemakaavan muutosalue

Poistuva LT-alueen liittyma, jos VT 23/YT 2600 littym
parannetaan yksiramppiseksi eritasoliittymaksi g,
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Kuva 17-.- Voimassa olevan asemakaavan yleisen tien alueen (LT) laajenemisalueet (keltainen
viiva), jos valtatien 23 ja maantien 2600 liittymé& parannetaan yksiramppiseksi eritasoliittymaksi.
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Yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu osayleiskaavassa osoitetulle yleisen tien alueelle (LT) ja kyla-
alueelle (AT). Suunnittelualueen etelaosa kuuluu osayleiskaavassa osoitettuun kylakuvallisesti
arvokkaaseen alueeseen (sk).

Nykyisessa yleiskaavassa on varauduttu valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie) risteysalueen
LT- aluevarauksessa sellaisen eritasoliittyméan rakentamiseen, joka varaa hyvin laajan alueen
risteysalueen etelaneljanneksesta liikennealueeksi. Osayleiskaavan LT- aluevaraus on niin laaja,
ettd risteyksen etelapuolisella rakentuneella pientaloalueella yleiskaavassa kaytetty AT- alueva-
raus on ollut tarkoituksenmukaista rajata kiinni LT- aluevaraukseen. Vanhan pientaloasutuksen
ja yleiskaavan LT- alueen véliin ei ole jaanyt riittdvaa aluetta harkita risteysalueen eteléaneljan-
nekseen muuta maankayttdd. Vanhan pientaloasutuksen ja risteyksen vélinen peltoalue on siten
paadytty osoittamaan osayleiskaavassa paaosin yleisen tien alueeksi (LT) ja reuna-alueen osalta
kylaalueeksi (AT).

Valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie) littyman mahdollinen pitk&n aikavalin parantamista-
voite on tdsmentynyt tAmén asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa. Kaavamuutosta
varten on laadittu valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie) risteysalueelle littymaselvitys, johon
on sisaltynyt nykyisen liittyman toimivuustarkastelu seka liittyma&n parantamissuunnitelma. Liitty-
maselvityksen perusteella nykyisen nelihaaraliittym&n toimivuudessa ei ole ongelmia nykytilan-
teen liikennemé&arilla eiké likennemaérien ennustettu kasvu aiheuta liittyméassa toimivuusongel-
mia my6skaén vuoden 2040 ennustetilanteessa. Myodskaan asemakaavamuutoksen tavoitteena
olevan risteysalueelle osoitettavan uuden paivittaistavarakaupan toteutuminen ei aiheuta liitty-
man parantamistarvetta. Maakuntakaavan ohjauksesta ja viranomaisnakemyksista johtuen ase-
makaavamuutoksen laadinnassa kuitenkin huomioidaan valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen
littymajarjestelyjen mahdollinen pitkan aikavalin parantamistarve porrastetuksi liittymaksi tai yksi-
ramppiseksi eritasoliittymaksi liittymaselvitykseen perustuen.

Osayleiskaavan LT- aluevaraus on valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen pohjoisneljanneksen
osalta yleiskaavatarkkuus huomioiden riittava liittyméaselvityksen mukaisten liittyman parantamis-
vaihtoehtojen toteuttamiseksi. Valtatien 23 ja maantien 2600 liittym&n parantaminen porraste-
tuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittymaksi ei kuitenkaan vaadi osayleiskaavassa 0soi-
tetun laajuista yleisen tien liikennealuetta (LT) risteysalueen eteldneljanneksessa. Liittyman mah-
dolliseen parantamiseen riittda risteysalueen eteléneljanneksessa likimaarin nykyisen yleisen
tien alueen kiinteistdn alue (Kuvat 18 ja 19). Porrastetun liittyman ja yksiramppisen eritasoliitty-
man vaatima aiempia eritasoliittymasuunnitelmia merkittavasti pienempi tilantarve mahdollistaa
risteysalueen eteldaneljanneksen hyddyntamisen laajempana kokonaisuutena tavoitteena olevaan
kaupan rakentamiseen. Eritasoliittymarakentamisesta "vapautuva” osayleiskaavan LT- alueen
osa mahdollistaa my0s osayleiskaavan LT- alueeseen rajautuvan AT- aluevarauksen reuna-alu-
een hyddyntamisen osana kaupan rakentamisaluetta.

Asemakaavamuutoksella osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontti sijoittuu
osittain osayleiskaavan yleisen tien alueelle (LT) ja osittain osayleiskaavan kylaalueelle (AT).
Asemakaavamuutosta varten laaditun littymaselvityksen perusteella asemakaavamuutoksella
osoitetun KL- tontin alueelle ei ole tarpeen sijoittaa yleisen tien likennealueen toimintoja ja selvi-
tyksen perusteella kulku KL- tontille on jarjestettavissa maantieltd 2600 (Harjantie). KL- tontille
suunnitteilla olevan paivittaistavarakaupan aiheuttamalla liikennetuotoksella ei mydskaan ole
merkittavaa nykytilannetta muuttavaa vaikutusta valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie) ris-
teysalueen liikkennemaaériin. Liikenneselvitykseen perustuen osayleiskaavan LT- alueen osittai-
nen muuttaminen risteysalueen etelaneljinneksessa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(KL) on perusteltua.

Asemakaavamuutoksella osoitettu KL- korttelialue sijoittuu osin osayleiskaavan AT- alueelle.
Osayleiskaavassa ei ole maaratty yksityiskohtaisemmin kyldalueen (AT) maankayttdmuotoja.
Lahtokohtaisesti alueelle voi sijoittua asumisen lisdksi muutakin maankayttdd, kuten palveluja.
Kyseistd osayleiskaavan AT- alueen reuna-aluetta on valtatien 23 ja maantien 2600 liittyman t&s-
mentyneen parantamissuunnitelman perusteella tarkoituksenmukaista hy6dyntaa risteysalueella
palvelurakentamiseen asumisen sijaan. Osayleiskaavan LT- ja AT- alueen osista on mahdollista
muodostaa tarkoituksenmukainen aluekokonaisuus liikkerakentamiseen. Valtatien laheisyydessa
sijaitseva osayleiskaavan LT- ja AT- alueista muodostuva aluekokonaisuus soveltuu huonosti
asuinrakentamiseen valtatien liikkenteen aiheuttama meluhairi6 huomioiden. Erityisesti valtatien
23 ja maantien 2600 liittymé&n parantamistavoitteissa esille tullut valtatien nopeuden nostaminen
nopeuteen 80 km/h tulisi lisdamaén liikenteen meluhairiota nykyisesta.
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Asemakaavamuutoksella osoitettu KL- korttelin liike- ja toimistorakentamisen alue ei muuta ky-
seisté osayleiskaavan AT- aluekokonaisuutta merkittavasti ja muuttuvan maankayton arvioidaan
sopivan valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueelle osayleiskaavan AT- aluevarauksen asuin-
rakentamistavoitteita paremmin.

Osayleiskaavassa osoitettu kylakuvallisesti arvokas alue sijoittuu Pomarkun kirkonkylan valta-
kunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén alueelle, joka on huomioitu asemakaava-
muutoksessa rky- vivamerkinnalla ja kaavalla ohjataan rky- alueelle sijoittuvan liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueen (KL) tontin rakentamisen toteutusta maaraamalld, ettd uudisraken-
nusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja muoto tulee
valita siten, ettd ne sopeutuvat kulttuuriympéaristén maisemalliseen arvoon. Kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvojen tulee olla l&htokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille,
seké ohjata uudisrakentamista. Lisaksi asemakaavamuutoksella ohjataan tontin rakentamisalu-
etta ja rakentamistapaa kerrosluvun, kattomuodon, kattokaltevuuden, julkisivumateriaalin, kate-
materiaalin ja julkisivuvarityksen osalta siten, ettd rakentaminen sopeutuu ympéaristéén ja maise-
maan.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
(Uusi korttelin 45 KL-tontti)

Nykylsen tiealueen raja

Uuden tiealueen raja, jos vt 23/yt 2600 liittyma
parannetaan porrastetuksi liittymaksi

SOl PeNTTe . B = AN
Kuva 18. Yleisen tien alueen (LT) Iaajenemlsalueet osayleiskaavakartalla (keltamen yhtenainen
viiva), jos valtatien 23 ja maantien 2600 liittyméa parannetaan porrastetuksi liittymaksi.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
(Uusi korttelin 45 KL-tontti)

Nykyisen tiealueen raja

Uuden tiealueen raja, jos vt 23/yt 2600 liityma
parannetaan yksiramppiseksi eritasoliittymaksi |

< e & PRI PN D —
Kuva 19. Yleisen tien alueen (LT) laajenemisalueet osayleiskaavakartalla (keltainen yhtendinen
viiva), jos valtatien 23 ja maantien 2600 liittymé& parannetaan yksiramppiseksi eritasoliittymaksi.

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (Alueidenkayttdlaki 398) huomioiminen soveltuvin osin:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Asemakaavamuutoksella osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (KL) tontti sijaitsee
Pomarkun kirkonkylan keskustassa. Alue kuuluu vesihuoltoverkoston toiminta-alueeseen. Kaava-
muutoksella osoitettu tontti on liitettdvissa edullisesti vesihuolto- ja s&hkdverkkoon. Alueelle on
toimivat ajoneuvo- ja kevyenliikenteen liikenneyhteydet. Asemakaavamuutoksella osoitettu KL-
korttelialueen tontin rakentaminen liittyy taloudellisesti edullisesti ja ekologisesti kestavasti Pomar-
kun kirkonkylan olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

Asemakaavamuutoksella osoitettu KL- korttelialueen tontti tukeutuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen. Alueella on valmis kunnallistekniikka ja sahkdverkko seka toimivat
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ajoneuvoliikenteen ja kevyenliikenteen yhteydet. Asemakaavamuutoksella osoitetun KL- tontin
toteutuminen tiivistéa ja eheyttéda alueen nykyista yhdyskuntarakennetta.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Pomarkun kirkonkylan asukkaiden kaupallisten palveluiden saatavuuden kannalta on tarkeinta,
etta kaupan palvelut sailyvat Pomarkun kirkonkylalla. Asemakaavamuutos mahdollistaa kirkon-
kylan toisen kaupan siirron nykyistd paremmalle kauppapaikalle, minka toivotaan turvaavan ky-
seisen kaupan sailymisen Pomarkun kirkonkylalla. Asemakaavamuutos mahdollistaa uudella
kauppapaikalla myds kaupan palvelujen kehittdmisen. Asemakaavamuutoksella edistetaan ny-
kyisten kaupallisen palvelujen sailymista Pomarkun kirkonkylalla.

Asemakaavamuutos keskittdd Pomarkun kirkonkylan kaupalliset palvelut kirkonkylan yhdyskun-
tarakenteellisesti keskeiselle alueelle valtatien 23 risteysalueen laheisyyteen. Nykyisen kaupan
siirtyminen kirkonkylan eteldosasta kirkonkylan keskiosaan vaikuttaa jonkin verran kauppapalve
lujen saavutettavuuteen kirkonkylan eri osista. Kirkonkylan eteldosan asukkaiden kannalta kir-
konkylan toinen paivittaistavarakauppa siirtyy noin 850 m kauemmaksi ja kirkonkylan keski- ja
pohjoisosan asukkaiden kannalta nykyista lahemmaksi. Uuden kaupan alue on kuitenkin edel-
leen saavutettavissa kirkonkylan eri osien asuinalueilta. Padéosa kirkonkylén eri osien asuinalu-
eista sijaitsee enintaan 1,5 km:n etaisyydelld uudesta kauppapaikasta. Kauimmaiset asemakaa-
voitetut asuintontit sijaitsevat noin 2,5 km:n etéaisyydella uudesta kauppapaikasta. Uudelle kaup-
papaikalle on turvalliset ajoneuvo- seka kevyenliikenteen yhteydet kirkonkyléan eri osien asuin- ja
tyopaikka-alueilta. Pomarkun haja-asutusalueiden asukkaiden p&aosin yksityiseen ajoneuvolii-
kenteeseen perustuvan kaupallisten palveluiden saavutettavuuden kannalta kaavamuutoksella
ei ole merkittdvaa vaikutusta. Asemakaavamuutos ei mydskaan vaikuta kaupan palveluiden saa-
vutettavuuteen julkista liikennettéa kayttaen. Kaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa myos
kevyenliikenteen yhteyksia kayttaen.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparistdon, luonnonvaro-
jen jatalouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaavan muutos ei vaikuta alueen liikenneyhteyksien jarjestamiseen. Alueen nykyiset ajo-
neuvo- ja kevyenliikenteen liikenneyhteydet ovat riittavat KL- tontin aiheuttamaan lilkennetuotok-
seen. Kaavamuutosta varten laaditun liittymaselvityksen perusteella valtatien 23 ja maantien
2600 (Harjantie) nykyisen nelihaaraliittymén toimivuudessa ei ole ongelmia nykyisilla liikenne-
maarilla eika liikennemaarien ennustettu kasvu aiheuta littymassa toimivuusongelmia mydskaan
vuoden 2040 ennustetilanteessa. Myodskaan asemakaavamuutoksella osoitetun KL- tontin toteu-
tuminen ei aiheuta valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie) liittyméan parantamistarvetta. Ase-
makaavamuutoksella osoitettu KL- tontti on myds saavutettavissa nykyisia joukkoliikenneyhteyk-
sia kayttden. Asemakaavamuutoksella osoitettu tontti on mahdollista liittdd ympariston ja talou-
den kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla olevaan kunnallistekniikkaan ja jatehuollon piiriin.
Uuden kaupparakennuksen toteutuminen mahdollistaa energiahuollon jarjestamisen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta vanhaa kaupparakennusta kestavammalla tavalla.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Asemakaavamuutoksella osoitettu KL- tontti tarjoaa hyvan mahdollisuuden toteuttaa turvallista,
terveellistd ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoista elinymparistdéa Pomarkun kirkonkylalle.

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu Pomarkun elinkeinoelaméan toimintaedellytykset. Ase-
makaavan muutos on laadittu siten, ettd kaavamuutoksen toteutumisesta ei aiheudu kaavaa var-
ten laaditussa yritysvaikutusten arvioinnissa esitettyja valtatien 23 ja maantien 2600 (Harjantie)
littyman parantamistavoitteisiin liittyvid haitallisia vaikutuksia Shell- huoltoasemayrityksen ja mui-
den valtatien etelépuolisten yritysten liiketoiminnan harjoittamiseen.

Kaavamuutos mahdollistaa Pomarkun kirkonkylalla toimivan nykyisen kaupallisen toimijan toimin-
taedellytysten kehittdmisen. Kaavamuutos mahdollistaa investoimisen Pomarkun kaupallisten pal-
velujen kehittdmiseen. Uuden kaupan toteuttaminen nykyista paremmalle kauppapaikalle mahdol-
listaa nykyaikaisen myymalédkonseptin toteuttamisen, joka palvelee asiakkaita nykyista paremmin.

Palvelutarjonnan parantumisella toivotaan olevan positiivinen vaikutus Pomarkun kirkonkyléan elin-
voimaisuuden kannalta.

7) ymparistdhaittojen vahentaminen,;
Kaavamuutoksella ohjataan KL- tontin rakentamista siten, etta uusi rakentaminen sopeutuu alu-
een ymparistoon ja maisemaan.
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8) rakennetun ympaéristdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
Asemakaavan muutosalue on entista peltoaluetta, eiké alueeseen kohdistu erityisid luonnonar-
vojen vaalimista koskevia tavoitteita.

KL- tontin rakentamisen sopeutuminen arvokkaaseen kulttuuriymparistéén on huomioitu kaava-
muutoksessa maaraamalla rky- aluetta koskien, ettd uudisrakennusten ja muiden rakennelmien
materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja muoto tulee valita siten, etta ne sopeutuvat
kulttuuriympariston maisemalliseen arvoon. Kulttuuriympéristd- ja maisema-arvojen tulee olla
lahtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille, sek& ohjata uudisrakentamista.
Liséksi kaavamuutoksella ohjataan KL- tontin rakentamistapaa Pomarkun kirkonkylan arvokas
kulttuuriymparisto ja -maisema huomioiden siten, etta uusi rakentaminen sopeutuu alueen ra-
kennettuun ympéristdén ja maisemaan.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Kaavan muutosalueen etelaosa on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa puistoalueeksi.
Kaavan puistoaluetta ei ole kuitenkaan toteutettu puistoalueeksi eika alue ole ollut yleisessa vir-
kistyskaytossa. Asemakaavan muutosalue sijaitsee valtatien 23 laheisyydessa eikéa sovellu ylei-
seen virkistyskayttoon. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta yleiseen virkistykseen sovel-
tuvien alueiden riittdvyyteen.

Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksen maankayttdratkaisu huomioi yleiskaavan alueidenkayt-

télain 42 §:n mukaisen ohjausvaikutuksen seka yleiskaavan sisaltévaatimukset (alueidenkaytto-
laki 398) riittavalla tavalla.

5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutosalueen taajamakuvaa hallitsee valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalu-
een avoin liikenneymparisto. Valtatielta ja Kivijarventien suunnasta katsottuna avoimen palloken-
tan takaa nakyvat monitoimihalli ja keskuskentdn vanha katsomorakennus ovat Pomarkun kir-
konkylan keskustan suunnassa taajamakuvan nakyvimpia kohteita. Risteysalueen eteléapuoli-
seen neljannekseen suunnitteilla olevan uuden paivittaistavarakaupan alue on nykyisellaan hoi-
tamatonta entista peltoaluetta. Kaavan muutosalueella ei ole rakennuskantaa. Suunnittelualue
rajautuu eteldosastaan pientaloasutukseen ja myés maatalousrakentamisen alueeseen.

Kaavamuutos muuttaa toteutuessaan alueen Pomarkun kirkonkylan nykyista taajamakuvaa val-
tatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen etelaneljanneksessa entisen peltoalueen muuttuessa
kaupan rakentamisalueeksi seka pysakdintialueeksi. Taajamakuvan arvioidaan kohentuvan ny-
kyisesta, kun hoitamaton entinen peltoalue muuttuu viihtyisaksi kauppa-alueeksi. Kaavamuutos
laajentaa alueen rakentunutta ymparistoa ja vaikuttaa eniten nykyiseen rakennettuun ymparis-
t66n kaupan KL- tontin takana olevilla vanhoilla asuintonteilla. Kaupan asiakas- ja huoltoliikenne
tapahtuu suoraan Harjantielté eikd uuden kaupan liikenteesté aiheudu merkittdvaa vaikutusta
vanhoille rakennuspaikoille. Asemakaavamuutoksen mukainen liikerakennus on esitetty liitteen&
3 olevissa havainnekuvissa.

Arvioidaan, ettéd kaavamuutoksen mukainen rakentaminen sopeutuu alueen nykyiseen rakennet-
tuun ymparistoon.

5.4.3 Vaikutukset kulttuuriymparistéon ja maisemaan

Kaavamuutoksella alueen eteldosaan osoitettu uuden kaupan KL- tontti sijaitsee Pomarkun kir-
konkylan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) alueella. Alue ra-
jautuu etelasta voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitetun maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston alueeseen. Lisaksi uuden kaupan KL- tontti sijaitsee maakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitys- ja tdydennysinventoinnissa 2023 esitetylla
maakunnallisesti merkittdvan Pomarkun kirkonkylan rakennetun kulttuuriympéristén alueella.

KL- tontin alue on rky- alueen ja myds maakunnallisesti merkittavien kulttuuriympéristéjen reuna-
aluetta eikd alueella ole Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston kuvauksessa tai maakunnallisesti merkittéavien kulttuuriympéristjen inventoinneissa
esitettyja erityisia kulttuuriympéristén arvoperusteita. Mydskaén uuden kaupan KL- tontin valitto-
massa laheisyydessa ei sijaitse rky- alueen kulttuuriympéariston kuvauksessa eika maakunnalli-
sesti merkittavien kulttuuriympéaristdjen paivitys- ja tdydennysinventoinnin kuvauksessa esitettyja
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita. Marttilan vanhan kantatilan tilakeskuksen
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paarakennus ja muut osayleiskaavan AT- alueelle sijoittuvat osayleiskaavassa suojeltavan ra-
kennuksen sr- kohdemerkinnalla osoitetut rakennuskohteet seké osayleiskaavan AT/s- alue si-
jaitsevat alueen etelapuolella Marttilantien ja Vanhatien varressa.

Uuden kaupan rakentamisen sopeutuminen arvokkaaseen kulttuuriymparistédn on huomioitu
kaavamuutoksessa maaraamalla rky- aluetta koskien, ettéd uudisrakennusten ja muiden raken-
nelmien materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja muoto tulee valita siten, ettd ne sopeu-
tuvat kulttuuriympéaristdon maisemalliseen arvoon. Kulttuuriympéristé- ja maisema-arvojen tulee
olla lahtdkohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille, seké ohjata uudisrakenta-
mista. Liséksi asemakaavamuutoksella ohjataan KL- tontin rakentamistapaa Pomarkun kirkonky-
lan arvokas kulttuuriympérist6 ja -maisema huomioiden. Uusi liikerakennus tulee olemaan yksi-
kerroksinen puuverhoiltu harjakattoinen rakennus, jonka katemateriaalina tulee kayttda tumman-
harmaata tai mustaa saumapeltia ja julkisivun paavéreina tulee olla peittomaalattu punainen ja
harmaa. Asemakaavamuutoksen mukainen lilkkerakennus on esitetty liitteen& 3 olevissa havain-
nekuvissa. Liséksi rakentamis- ja pysakointialueiden ymparistddn sopeutumista edistetdan kaa-
vamaaraykselld, jonka perusteella alueelle tulee toteuttaa pensas- ja puuistutuksia.

Arvioidaan, ettd asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen sopeutuu Pomarkun kirkonky-
lan valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.

5.4.4 Vaikutukset luonnonympéristoon ja -maisemaan

Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuu-
luvia alueita eika alueelta ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualue ei kuulu valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Kaavoitettava alue ei sijaitse pohjave-
sialueella.

Asemakaavan muutosalue on entista peltoaluetta, joka muuttuu kaavamuutoksen toteutuessa kau-
pan rakentamisalueeksi. Alueen eteldaosa on osoitettu voimassa olevassa vuoden 1980 asema-
kaavassa puistoalueeksi. Puistoaluetta ei ole kunnan toimesta toteutettu eika sité ole tarkoitus to-
teuttaa virkistysalueeksi. Aluetta ei mydskaan ole kaytetty yleiseen virkistyskayttoon.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittdvaa vaikutusta luonnonymparistéon tai

luonnonmaisemaan. Kaavamuutoksella ei mydskaan ole merkittavaa vaikutusta yleisen virkistys-
kayton kannalta.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Pomarkun kirkonkyléan toisen paivittiistavarakaupan siirto
uudelle kauppapaikalle. Pomarkun kirkonkylén kaupallisten palvelujen kehittyminen mahdollisesti
lisda kaupan Kilpailua ja siita aiheutuu hyotyja asiakkaille. Kaavamuutoksella osoitettu uuden
kaupan alue sijaitsee teitse noin 850 m paassa nykyisesta kaupasta ja uuden kaupan toteutu-
essa Pomarkun kirkonkylan paivittaistavarakaupat sijoittuvat lahekkéin kirkonkylan pohjoisosaan.
Nykyisen kaupan siirtyminen kirkonkylan eteldosasta kirkonkylan keskiosaan vaikuttaa jonkin
verran kauppapalvelujen saavutettavuuteen kirkonkyléan eri osista. Kirkonkylan eteldosan asuk-
kaiden kannalta kirkonkylan toinen paivittiistavarakauppa siirtyy kauemmaksi ja kirkonkylan
keski- ja pohjoisosan asukkaiden kannalta nykyista lahemméksi. Uuden kaupan alue on kuiten-
kin hyvin saavutettavissa kirkonkylan eri osien asuinalueilta. Uusi kauppapaikka sijaitsee enin-
tdan 2,5 km:n etaisyydella kirkonkylan asemakaavoitetuista asuinalueista. Uudelle kauppapai-
kalle on turvalliset ajoneuvo- seké kevyenliikenteen yhteydet kirkonkylan eri osista.

Kaavamuutos osaltaan edistéd Pomarkun kirkonkylan nykyisten kaupallisten palvelujen séily-
mista ja mahdollistaa Pomarkun kirkonkylan kaupallisten palvelujen kehittdmisen. Palvelutarjon-
nan parantumisella toivotaan olevan positiivinen vaikutus Pomarkun kirkonkyl&én sosiaaliseen
elinvoimaisuuteen.

5.4.6 Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutosta varten on laadittu valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen liikenteellinen toi-
mivuustarkastelu/liittyméaselvitys, joka on tehty huomioiden alueen tiestdn ja liittymien nykyinen
likennemaara lisattynd suunnitteilla olevan paivittdistavarakaupan aiheuttamalla liikennetuotok-
sella. Uuden suunnitteilla olevan noin 700 m2:n paivittdistavarakaupan liikennetuotos tallaisessa
kohteessa on keskimaarin noin 200-250 ajoneuvokayntia /vrk ja 25 ajon./iht. Selvityksessa on
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arvioitu, ettéd kaupan uudella sijainnilla ei ole juurikaan vaikutusta paikallisen liikenteen reitteihin
valtatieliittyméssa, koska jo nykyiselle kauppapaikalle ajetaan valtatieliittymén kautta, kun saavu-
taan Kivijarventien suunnasta. Valtatieliittym&n vieressa olevan kaupan voidaan olettaa houkutte-
levan hieman nykyistd enemman ohi ajavaa valtatieliikennetta. Huipputunnin aikaan valtatielta
poikkeavien autojen maaraksi arvioidaan enintdan 5 ajon. Selvityksessa on lisaksi huomioitu lii-
kenteen lisdantyminen vuoteen 2040 mennessa valtakunnallisen kasvuennusteen pohjalta.

Kaavamuutoksessa on varauduttu nykyisten suunnitelmien mukaisen paivittaistavarakaupan
mahdolliseen laajentumiseen tulevaisuudessa osoittamalla KL- tontille rakennusoikeutta yhteensa
1200 k-m?. Kaavamuutoksen mukaisen kokonaisrakennusoikeuden toteutumisen ei arvioida lisda-
van merkittdvasti paivittdistavarakaupan risteysalueelle aiheuttamaa liikennetuotosta selvityk-
sessé kaytettyyn kaupan nykyisiin suunnitelmiin perustuvaan rakennusoikeuteen verrattuna.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun/liittymaselvityksen perusteella valtatien 23 ja maantien 2600
nykyisen nelihaaraliittyman toimivuudessa ei ole ongelmia nykytilanteen likennemaarilla, eika lii-
kennemaarien ennustettu kasvu aiheuta liittymassa toimivuusongelmia mydskaan vuoden 2040
tilanteessa. Liittyman palvelutaso molemmissa tilanteissa on B eli hyva (HCM 2010). Liittyman
toimivuus kestéda huomattavasti ennustettua suuremman likennemaarien kasvun.

Liikenteellisessa toimivuustarkastelussa/liittymaselvityksessa esitetaan, ettd liikenneturvallisuu-
den kannalta nelihaaraliittymd, jossa on kohtalaisen paljon poikittaista (mt 2600 suuntaista) valta-
tieliikenteen kanssa risteavaa liikkennetta ei ole suositeltava ratkaisu. Liikenneturvallisuuden vuoksi
nelihaaraliittyman sivusuunnille on asetettu pakollinen pysahtyminen (stop) seka valtatielle 60
km/h —nopeusrajoitus. Nykyiset liittymajarjestelyt eivat mahdollista valtatien nopeusrajoituksen
nostamista 80 km/h:iin.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun/liittymaselvityksen mukaan jalankulun ja pyo6railyn risteami-
nen valtatien kanssa seké yhteydet valtatien linja-autopysékeille on jarjestetty turvallisesti alikul-
kukaytavan seka erillisten jalankulku- ja pyorateiden kautta. Jalankulun ja pydréilyn yhteydet pal-
velevat mm. kouluille kulkua seka muuta paikallista likennetta esimerkiksi pohjoisten asuinaluei-
den ja keskustan palvelujen valilla.

Liikenteellisen toimivuustarkastelun/liittyméaselvityksen perusteella alueen oleva tiestd ja nykyiset
littyméat seka kevyen lilkkenteen yhteydet ovat riittavia nykyisilla likennema&arilla ja vuoden 2040
ennustetilanteessa. Alueen nykyiset liikennejarjestelyt ovat riittavia myds kaavamuutoksen mah-
dollistaman péivittdistavarakaupan toteutuessa.

Arvioidaan, ettd uuden kaupan rakentuminen Pomarkun kirkonkylan puoleiseen risteysalueen
etelaneljannekseen ei aiheuta merkittavia lilkkenteellisia vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna.
Nykyiset liikennejarjestelyt ovat riittavia ja liikenneturvallisia kaavamuutoksen mukaisen maankay-
ton toteuttamiseksi.

Asemakaavamuutoksessa on myds huomioitu maakuntakaavan ja viranomaisohjeistuksen mu-
kaisesti valtatien 23 ja maantien 2600 liittyméan mahdollinen pitk&n aikavalin parantamistavoite.
Liittym&n mahdollisessa parantamisessa kaavamuutoksen liittymaselvitykseen perustuen porras-
tetuksi liittymaksi ja yksiramppiseksi eritasoliittyméksi on kuitenkin kyse hyvin pitkan aikavalin liit-
tyméan parantamistavoitteista. Kaavamuutoksen yritysvaikutusten arvioinnin perusteella littyman
parantamisella porrastetuksi liittyméaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittymaksi olisi merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia alueella nykyisin toimivien yritysten kannalta. Valtatien eteldpuolella toimivien
yritysten kannalta nykyinen liittymaratkaisu on riittavan toimiva, mutta liittym&n parantaminen por-
rastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméksi vaikeuttaisivat merkittavasti yritysten lo-
gistiikkaketjun toimivuutta. Tehdyn liittyméaselvityksen perusteella valtatien 23 ja maantien 2600
littyman parantaminen porrastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméksi johtaisi Shel-
lin nykyisen liittyman poistamiseen. Shellin liittyméan poistaminen estisi ja kaytanndssa lopettaisi
Shellin liiketoiminnan harjoittamisen. Muille valtatien etelapuoleisille yrityksille ja Tehtaantien yri-
tyksille Shellin littym&n poistuminen vaikeuttaisi erityisesti raskaan liikkenteen toimivuutta.

Koska valtatien 23 ja maantien 2600 liittyman parantamistavoitteen toteutuminen on hyvin epé-
varmaa eika liittyméan parantaminen tule toteutumaan lahitulevaisuudessa ja koska littyméan pa-
rantamisella ndhdaan olevan haitallisia vaikutuksia Pomarkun kirkonkylan yritysten elinkeinon har-
joittamisen kannalta, niin tamén asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole ollut perusteltua muut-
taa asemakaavaa laajemmin ja varautua kaavallisesti eritasoliittyméan rakentamiseen. Asemakaa-
vamuutoksessa on kuitenkin huomioitu maakuntakaavan ja viranomaisohjeistuksen mukaisesti
valtatien 23 ja maantien 2600 liittym&n mahdollinen pitkan aikavalin parantamistarve. Asemakaa-
vamuutos on laadittu siten, ettd uuden paivittdistavarakaupan toteutuminen valtatien 23 ja maan-
tien 2600 risteysalueen etelapuolelle ei aiheuta nykyisten liittymajarjestelyjen parantamistarvetta.
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Kaavamuutoksen toteutuminen ei vaikeuta tai estd valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen
littymajarjestelyjen mahdollista mythempéaa parantamista kaavan liittyméaselvityksen mukaisesti
porrastetuksi liittyméaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittyméksi. Myoskaan voimassa olevan asema-
kaavan mukaisen maankayton toteutuminen laajemmin nykyisen risteysalueen ymparistossa ei
vaikeuta tai esta valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen liittymajarjestelyjen mahdollista myo6-
hempé&a parantamista kaavan liittymaselvityksen mukaisesti porrastetuksi liittymaksi tai yksiramp-
piseksi eritasoliittymaksi.

5.4.7 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksella osoitetun KL- tontin sijainti on nykyisten toimivien ja turvallisten liikkenneyh-
teyksien puolesta edullinen ja alue tukeutuu oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. KL- tontti si-
jaitsee keskeisella paikalla Pomarkun kirkonkylan nykyista yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutoksella vailla kaytt6a olevalle entiselle peltoalueelle osoitettu uusi kayttétarkoitus
mahdollistaa alueen rakentumisen, mika osaltaan tiivistdd Pomarkun kirkonkylan pohjoisosan
nykyistéa taajamarakennetta. Asemakaavan muutoksella ei laajenneta tai merkittavasti muuteta
Pomarkun kirkonkylan nykyista yhdyskuntarakennetta.

5.4.8 Vaikutukset elinkeinoelamaén ja talouteen

Asemakaavamuutosta varten on laadittu yritysvaikutusten arviointi (Tuomas Santasalo Ky,
2.9.2024), jossa on selvitetty mm. Pomarkun kirkonkylan nykyista palvelurakennetta ja kaava-
muutoksen vaikutuksia kirkonkylan alueella toimivien yritysten kannalta. Selvityksen mukaan uu-
den péivittéistavaramyymalan toteuttaminen valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueelle muut-
taa keskustan kauppapalveluiden rakennetta keskittamalla paivittaistavarakaupan palvelut Po-
markun keskustan pohjoispaatyyn. Tama vaikuttaa kaupan yritysten kilpailutilanteeseen ja yritys-
ten valisiin synergiaetuihin keskusta-alueella. Yritysvaikutusten arvioinnissa on myds tuotu esille,
ettd valtatien 23 ja maantien 2600 liittyméan parantaminen porrastetuksi liittymaksi tai yksiramp-
piseksi eritasoliittymaksi johtaisi Shell- huoltoaseman nykyisen liittyman poistamiseen. Shellin
littyman poistaminen estaisi ja kaytanndssa lopettaisi Shellin liiketoiminnan harjoittamisen. Muille
valtatien eteldpuoleisille yrityksille ja Tehtaantien yrityksille Shellin liittyman poistuminen vaikeut-
taisi erityisesti raskaan liikkenteen toimivuutta.

Asemakaavan muutos on laadittu siten, ettei kaavamuutoksen toteutumisesta aiheudu yritysvai-
kutusten arvioinnissa esitettyja haitallisia vaikutuksia Shell- huoltoasemayrityksen ja muiden val-
tatien eteldpuolisten yritysten liiketoiminnan harjoittamiseen

Yritysvaikutusten arvioinnissa eri osapuolten kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella osuus-
kaupan liiketontin rakentamisen mahdollistamista ei pidetty yritysten kannalta parhaana mahdolli-
sena ratkaisuna keskustan palveluverkon kokonaisuuden kehittdmisen kannalta. Mutta uutta in-
vestointia Pomarkussa sinansa pidettiin positiivisena. Keskustakaupan kilpailutilanteen muutosta
ja liikkeiden valista synergiaetujen muuttumista ei pidetty uuden kaupan sijoittumisen osalta ko-
vin hyvana ratkaisuna, mutta toisaalta ei mydsk&aén huonona. Yritysvaikutusten arvioinnin yh-
teenvedossa kilpailuasetelmien muutoksien todettiin olevan kuitenkin markkinoilla tapahtuvaa
normaalia toimintaa, jota ei voida eika tule kaavoituksessa ratkaista. Yritysvaikutusten arvioin-
nissa esitetaan, etté kokonaisuutena kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia keskustan elin-
voimaan ja yritysten toimintaan, joten sen edistaminen olisi kunnan elinvoiman kehittamisen kan-
nalta myonteista.

Kaavamuutos mahdollistaa Pomarkun kirkonkylalla toimivan nykyisen kaupallisen toimijan toimin-
taedellytysten kehittdmisen. Uuden kaupan toteuttaminen nykyistd paremmalle kauppapaikalle
mahdollistaa nykyaikaisen myymalakonseptin toteuttamisen, joka palvelee asiakkaita nykyista pa-
remmin. Kaavamuutoksen toteutuessa Pomarkun kirkonkylan paivittaistavarakaupan palvelut kes-
kittyvat samalle alueelle ja paivittaistavarakaupan kilpailu lisdantyy nykyisestd. Toteutuessaan
uusi kauppa haastaa myds keskustan kilpailevat kauppapalvelut kehittimaan palvelujaan.

Kaavamuutos mahdollista investoimisen Pomarkun kaupallisten palvelujen kehittdmiseen. Palve-

lutarjonnan parantumisella toivotaan olevan positiivinen vaikutus Pomarkun kirkonkylan elinvoi-
maisuuden kannalta.
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5.4.9 limastovaikutukset

Rakennusten elinkaaren hiilijalanjalki syntyy rakennusmateriaalien valmistuksesta, kuljetuksesta,
tybmaatoiminnoista, kunnossapidosta ja korjauksesta, materiaalien vaihdoista, energian ja veden
kaytosta seka rakennuksen purkamisesta ja materiaalien loppukasittelysté. Hiilijalanjalkeen vai-
kuttaa eniten fossiilisten polttoaineiden kayttd rakennusten energiahuollossa ja tuotevalmistuk-
sessa. Energian kysynta voidaan kattaa molemmissa itse tuotetulla tai ostetulla uusiutuvalla ener-
gialla. Valmistuksessa ja kuljetuksessa fossiilisten polttoaineiden osuus on suurempi kuin kaytén
energiahuollossa. Télla hetkell& hiilijalanjaljesta suurin osa syntyy kdytdnajan energiasta. Energia-
tehokkuuden paraneminen, uusiutuvan energian kayton kasvu rakennuksissa ja energiajarjestel-
man kehitys vahapéaastdisemmaksi muuttavat tilannetta. Energiajarjestelman paastdjen alenemi-
sen myo6ta alenevat my6s energiaintensiivisten materiaalien paastét. Energiatehokkuuden myéta
materiaalien ja talotekniikan tarve kasvaa, ja materiaalien valmistuksesta ja elinkaaren aikaisesta
yllapidosta, korjauksista ja vaihdoista syntyva paastd kasvaa (Lahde: Ymparistoministerio, Bi-
onova Oy, Vahahiilisen rakentamisen tiekartta 2017).

Uusi kaupparakennus tullaan toteuttamaan nykyistd kauppaa ymparistoystavallisempéaa tekniik-
kaa hyodyntaen. Uuden kaupparakennuksen energiatehokkuus tulee olemaan vanhaa merkitta-
vasti parempi ja uudessa kaupassa on tarkoitus hyédyntéa uusiutuvia energialahteitd. Rakennuk-
sen energiatehokkuuden parantumisella ja rakennuksen kayton aikaisten kasvihuonekaasupaas-
tojen vahentymisellda on mahdollista saavuttaa positiivisia ilmastovaikutuksia nykytilanteeseen ver-
rattuna. Uuden kaupan kaytosta aiheutuvien haitallisten ilmastovaikutusten arvioidaan olevan ny-
kyista kauppaa pienemmat.

Uuden kaupan rakentamisesta tulee kuitenkin aiheutumaan ilmastovaikutuksia. Uuden kauppara-
kennuksen rakennusmateriaalien valmistuksesta ja rakentamisesta aiheutuu kasvihuonekaasu-
paastodja. Tuote- ja rakentamisvaiheen toimintojen osuus rakennuksen elinkaaren aikaisista kas-
vihuonepéaastoista on mahdollisesti suhteessa suurempi kuin uuden energiatehokkaan ja uusiutu-
vaa energiaa hyddyntavan rakennuksen kaytosté aiheutuvat kasvihuonekaasupéastot. Toisaalta
uuden kaupparakennuksen elinkaaren hiilijalanjalked voidaan pienentdd myds rakentamisvai-
heessa esim. rakennusmateriaalien valinnoilla ja huomioimalla jo rakentamisvaiheessa rakennuk-
sen elinkaaren lopun (purkamisvaiheen) hiilijalanjalki.

Asemakaavamuutoksessa on kiinnitetty huomiota alueen rakentamisen ilmastovaikutuksiin. Kaa-
valla ohjataan alueen rakentamista siten, etta rakentamisessa tulee kiinnittda erityista huomiota
alueen ilmastokestavyyteen.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ja muu maankaytt6 eivét aiheuta kaavan mukai-
sesti toteutettuna merkittavaa hairiota ymparistoon.
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5.6 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET

KL Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Yleisen tien alue.
— o — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

45 Korttelin numero.
6 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.
HARJANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
1 Roomalainen numero osoeittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
o kerrosluvun.
| | Rakennusala.
i —
' ! Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
P __p o Pysikoimispaikka.
|
-0 Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti.
—odlon

YLEISMAARAYKSET:

Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan Pomarkun kirkonkylan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009).
Uudisrakennusten ja muiden rakennelmien materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja muoto tulee valita siten, etta
ne sopeutuvat kulttuuriympariston maisemalliseen arvoon. Kulttuuriymparistd- ja maisema-arvojen tulee olla lahtokohtana
alueelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille, seka ohjata uudisrakentamista. Alueella tapahtuvasta rakentamisesta
tulee pyytaa Satakunnan Museon lausunto.

Alueelle rakennettavan liikerakennuksen tulee olla harjakattoinen. Rakennuksen kattokaltevuus tulee olla 1:2,5 - 1:3.
Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee olla puuverhoilu. Rakennuksen katemateriaalina tulee kayttaa tummanharmaata
tai mustaa saumapeltia. Rakennuksen julkisivun paavareina tulee olla peittomaalattu punainen ja harmaa.

Hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisesti.
Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erntyistd huomiota alueen ilmastokestavyyteen.
Alueelle tulee toteuttaa pensas- ja puuistutuksia.

Auto- ja polkupydrapaikkoja on varattava KL- tontilla vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/30 m? (1 autopaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen kerrosalan 30 m? kohti)
- 1 pp/100 m2 (1 polkupydrapaikka kutakin liike- ja toimistorakentamisen kerrosalan 100 m? kohti)

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen mahdollistama KL- korttelin tontin 6 rakentaminen voidaan toteuttaa
kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Kaavan rakentamisalueen toteuttamista valvoo kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 12.5.2025

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes
maanmittausinsinéori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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Johdanto

Tassa selvityksessa on tutkittu Pomarkun kunnassa sijaitsevan valtatien 23
ja maantien 2600 (Kivijarventie, Harjantie) liittyman kehittamista

porrastettuna liittymana tai yksiramppisena eritasoliittymana. Tavoitteena
on ollut maarittaa kehittamisratkaisu, johon asemakaavoissa varaudutaan.
Liittyman etelaneljannekseen on suunnitteilla uusi paivittaistavarakauppa

Lammela

ja siithen liittyva asemakaavamuutos, minka yhteydessa paivitetaan myds
valtatieliittyman lilkennealuevaraukset.

Vuonna 2019 laaditussa selvityksessa on tutkittu rombisen ja perusverkon — *

kaksiramppisen eritasoliittyman toteuttamismahdollisuuksia kyseiseen
liittymaan. Niiden todettiin aiheuttavan kohtuuttomia haittoja
maankaytodlle suuren tilantarpeensa vuoksi, minka vuoksi ELY-keskus on
todennut, etta liittymassa ei ole tarvetta varautua eritasoliittymaan
maakunta- ja yleiskaavavarauksista huolimatta. Nyt tutkittujen
liittymaratkaisujen tavoitteena on ollut |6ytaa ratkaisut, jotka aiheuttavat
mahdollisimman vahan haittoja nykyiselle maankaytolle eli toisin sanoen
vievat mahdollisimman vahan tilaa.

Tyon tilaajina ovat toimineet Pomarkun kunta ja Varsinais-Suomen ELY-
keskus. Kunnassa tydohon ovat osallistuneet Timo Pihlaja ja Mikko
Airaksinen ja ELY-keskuksessa Annakaarina Lamminpaa ja Timo Backlund.
Lisaksi tydssa on ollut mukana kaavakonsultti Arto Remes

Kellaht

Soormarkku

Kylasaari

¥ Ala-Honkajok

A Hirvijang
CHamo o
] KANKAANPAA
Levésjok - Hapia
Saarikoski
\sojamn Weneskosk
Honkakoski
Pirttijan Karhoismaja
Rantakyla
Jernt
POMAR KKU Jarvikulma
PAMARK Kynasiand
Lamppi : 3 Perakyla
Poosian Haapakoski
4, Kaifila
Poikeljar
B r
Lassila
Moormarkky
MNorrmark
Rudanmaa
Kalliala
Harja i
Jarvikyld Jarventausta
Mustajoki
Saarijarvi
Harjunpad YomrsET
PORI O Y P Kivijarienmaa
Palus
BJORNEBORG
Fyllaa
+ KadsmarkkL y Koski

Kuva. Suunnittelukohde: valtatien 23 ja maantien 2600 liittyma

Pomarkun kunnassa.

Ymparistonsuunnittelu Oy:sta.

Selvitys on laadittu syksyn 2022 aikana WSP Finland Oy:ssa, jossa tydsta
ovat vastanneet Laura Puistovirta, Ollipekka Pakkanen ja Lauri Jokinen.
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Suunnittelukohteen nykytila,
liikennejarjestelyt

Valtatien 23 ja maantien 2600 (Kivijarventie /
Harjantie) liittyma on paasuunnassa maalauksin
kanavoitu nelihaaraliittyma. Paasuunnalla on
kaantymiskaistat vasemmalle, sivusuunnilla
tulppasaarekkeet ja pakollinen pysahtyminen (STOP).

Valtatiella 23 on huoltoaseman tonttiliittyma noin
200 m etaisyydella Kivijarventien liittymasta.
Huoltoaseman liittyma on avoin liittyma, jossa ei ole
ryhmittymiskaistoja tai saarekkeita.

Vt23 / mt 2600 -liittyman lounaishaaralla (vt23) on
linja-autopysakit ja alikulkukaytava. Jalankulku- ja
pyoratie sijaitsee maantien 2600 lansireunassa eli
alikulun puolella.

Valtatien nopeusrajoitus on alennettu 60 km/h:iin mt
2600 ja huoltoaseman liittymien kohdalla. Mt 2600
liitttyman lounaispuolella nopeusrajoitus on 80 km/h.
Huoltoaseman koillispuolella nopeusrajoitus on 100
km/h. Maantien 2600 nopeusrajoitus on 40 km/h.

Liittyman kohdalla seka sivusuunnilla on tievalaistus.

Kuva. Suunnittelukohteen liikennejarjestelyt
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Suunnittelukohteen nykytila,
maankaytto ja kaavoitus 1/2

Satakunnan maakuntakaavassa (hyv. 2009, tark.
2014) valtatien 23 ja maantien 2600 liittyma on
esitetty uudeksi eritasoliittymaksi. Valtatielle ei
ole esitetty parantamismerkintoja.

Voimassa olevassa yleiskaavassa (Pomarkun
keskustan osayleiskaavan muutos, hyv. 2002) on
esitetty varaus eritasoliittyman rampeille pohjois-
ja etelaneljanneksissa. Liittyman [ahiymparistd
on pientalovaltaista asuinaluetta (AP),
kylaaluetta (AT), urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU), palvelujen ja hallinnon aluetta (P)
seka julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).

Pom?rkku

\‘\1\; |
4y

p |

Pomaﬁgn/ok

Kuva. Ote
Satakunnan
maakuntakaavasta
(hyv. 20009, tark. 2014)

Kuva. Ote
Pomarkun
keskustan
osayleiskaavasta
(hyv. 2002)
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Suunnittelukohteen nykytila,
maankaytto ja kaavoitus 2/2

Voimassa olevissa asemakaavoissa ei ole
liikennealuevarauksia eritasoliittymalle. Eniten
rakentamatonta aluetta on liittyman
pohjoisneljanneksessa, joka on puistoaluetta seka
etelaneljanneksessa, jossa on kaavassa laajempi
liikennealuevaraus seka pieni puistoalue. Itaiseen
liittymaneljannekseen sijoittuu monitoimihalli ja
urheilukentta. Lantisessa liittymaneljanneksessa on
asumisen lisaksi muun muassa lukio.

Liittyman etelaneljanneksen rakentamattomalle alueelle
on suunnitteilla uusi paivittaistavarakauppa, mika
edellyttaa asemakaavamuutosta ja nykyisen
liikennealueen pienentamista liittyman
etelaneljanneksessa. Yhteys paivittaistavarakaupalle olisi
maantielta 2600.

Kuva. Ote Pomarkun ajantasa-asemakaavasta
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Suunnittelukohteen nykytila,
ymparisto

Liittyman lansineljanneksessa sijaitsee Keltonlahteen
pohjavesialue (luokka 1, vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue), joka rajautuu Lukiontiehen.

Liittyman etelaneljannes seka osa Harjantien itapuolta
sisaltyvat Pomarkun kirkonkylan RKY-alueeseen.

Isohuhta
Koskinen

POMARKKU
Juhola = PAMARK

Puskala Kuusisto

Martuta

Venesmaki > \ Lepistd

<eisarinkuja
Vanhavaiio

e < g Riutta
VARA-SAYH

Marttila

e
2
g
L

6 Kuva. Keltonlahteen pohjavesialue (luokka 1) Kuva. Pomarkun kirkonkylan RKY-alue.
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Liikennemaarat ja liikkenne-ennuste

Valtatien 23 keskivuorokausiliikennemaara (KVL 2021) on liittyman kohdalla 3500
ajon./vrk ja raskaan lilkkenteen maara 325 ajon./vrk (9 %). Maantien 2600
lilkennemaara pohjoishaaralla on 770 ajon./vrk (rask. 46 ajon./vrk) ja eteldhaaralla
1230 ajon./vrk (rask. 54 ajon./vrk). (Vaylavirasto)

Valtatien 23 ja maantien 2600 liittymassa suoritettiin liikennevirtalaskenta
keskiviikkona 28.9.2022 klo 15-17. lltahuipputunti ajoittui klo 15.30-16.30. (kuva)

Valtakunnallisen lilkkenne-ennusteen (Liikennevirasto 57/2018) mukaan valtatien
liikennemaara kasvaa vuoteen 2040 mennessa noin 12 % (Satakunta, valtatiet), eli
keskivuorokausiliikenne vuonna 2040 on noin 3900 ajon./vrk.

Uuden paivittaistavarakaupan (noin 700 m2) liilkennetuotos tallaisessa kohteessa on
keskimaarin noin 200-250 ajoneuvokayntia /vrk ja 25 ajon./iht. Suunnitelmissa on,
etta nykyinen Pomarkun keskustassa sijaitseva vastaavan kokoinen
paivittaistavarakaupypa siirtyy toimimaan uuteen paikkaan valtatieliittyman
tuntumaan. Kaupan uudella sijainnilla ei arvioida olevan juurikaan vaikutusta
paikallisen liikenteen reitteihin valtatieliittymassa, koska jo nykyiselle kauppapaikalle
ajetaan valtatieliittyman kautta, kun saavutaan Kivijarventien suunnasta.
Valtatieliittyman vieressa olevan kaupan voidaan olettaa houkuttelevan hieman
nykyista enemman ohi ajavaa valtatieliikennetta. Huipputunnin aikaan valtatielta
poikkeavien autojen maaraksi arvioidan enintaan 5 ajon.

Kuva. lltahuipputunnin liikennemaarat (ke 28.9.2022 klo
15.30-16.30)
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Liittyman toimivuus ja turvallisuus

Valtatien 23 ja maantien 2600 nelihaaraliittyman toimivuudessa ei ole ongelmia nykytilanteen
liikennemaarilla, eika liikennemaarien ennustettu kasvu aiheuta liittymassa toimivuusongelmia
myoskaan vuoden 2040 tilanteessa. Liittyman palvelutaso molemmissa tilanteissa on B eli hyva
(HCM 2010). Liittyman toimivuus kestaa huomattavasti ennustettua suuremman
liikennemaarien kasvun.

Lilkenneturvallisuuden kannalta nelihaaraliittyma, jossa on kohtalaisen paljon poikittaista (mt
2600 suuntaista) valtatieliikenteen kanssa risteavaa lilkkennetta ei ole suositeltava ratkaisu.
Lilkenneturvallisuuden vuoksi nelihaaraliittyman sivusuunnille on asetettu pakollinen
pysahtyminen (stop) seka valtatielle 60 km/h -nopeusrajoitus. Nykyiset liittymajarjestelyt eivat
mahdollista valtatien nopeusrajoituksen nostamista 80 km/h:iin.

Vuosina 2017-2021 liittymassa on tapahtunut yksi kdantymisonnettomuus vasemmalle
kaannyttaessa. Huoltoaseman liittymassa on tapahtunut ohitusonnettomuus (kylkikosketus).
Molemmat onnettomuudet ovat johtaneet vain aineellisiin vahinkoihin.

Jalankulun ja pyorailyn risteaminen valtatien kanssa seka yhteydet valtatien linja-autopysakeille
on jarjestetty turvallisesti alikulkukaytavan seka erillisten jalankulku- ja pyorateiden kautta.
Jalankulun ja pyoérailyn yhteydet palvelevat mm. kouluille kulkua seka muuta paikallista
liikennetta esimerkiksi pohjoisten asuinalueiden ja keskustan palvelujen valilla.
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Tutkitut liittymavaihtoehdot

Valtatien 23 ja maantien 2600 liittymajarjestelyjen parantamiseksi on tutkittu vaihtoehtoina
liittyman porrastamista eli nelihaaraliittyman muuttamista kahdeksi kolmihaaraliittymaksi seka
perusverkon yksiramppista eritasoliittymaa.

Molemmissa vaihtoehdoissa tavoitteena on ollut sijoittaa tie- ja ramppijarjestelyt siten, etta
ymparoivalle maankaytolle aiheutuisi mahdollisimman vahan haittoja. Lisaksi jarjestelyn tulee
mahdollistaa uuden paivittaistavarakaupan sijoittuminen liittyman etelaneljannekseen.

Liittyman parantamisen lahtékohtana on ollut valtatien 23 mitoitusnopeus 80 km/h. Porrastetun
liittymaratkaisun suunnittelussa on kaytetty Tasoliittymaohjeen minimiarvoja, jotka on todettu
mahdolliseksi valityskykytarkastelujen perusteella.
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Liittyman porrastaminen

- Toimenpiteet

* Nelihaaraliittyma muutetaan kahdeksi kanavoiduksi kolmihaaraliittymaksi
siirtdamalla Kivijarventien haaraa noin 140 m itdan pain. Huoltoaseman
liittyma valtatiella suljetaan.

e Paasuunnalla vasemmallekaantymiskaistat, jotka sijoittuvat rinnakkain
liittymien valiin.

« Liittymien porrastuksessa minimimitoitus, mitoitusnopeus 80 km/h.

* Nykyinen alikulkukaytava ja linja-autopysakkien paikat valtatiella sailyvat. YR\ ’/_o) A AN Q) e = s

- Vaikutukset

+ Kaksi kolmihaaraliittymaa on turvallisempi ratkaisu kuin nelihaaraliittyma.

+

Liittymien toimivuus hyva

+

Mahdollistaa 80 km/h -nopeusrajoituksen valtatiella

Vasemmalle kaantymiskaistat valtatielld ovat ohjearvojen alarajalla.

Kivijarventien haaran siirto vaatii tilaa liittyman pohjoisneljanneksesta
puistoalueelta ja yhden asuintontin kulmasta.

F--frmm=f

]
1§
N
)
I

N

- Maantien 2600 suuntainen paikallinen lilkenne sekoittuu valtatieliikenteen Kuva. Ote suunnitelmakartasta: liittyman porrastus. Suunnitelmakartta
kanssa. ja pohjoisen haaran pituusleikkaus ovat liitteena 1.

- Ratkaisu edellyttaa huoltoaseman liittyman sulkemista valtatiella 23. Yhteys
huoltoasemalle katuverkon kautta, yhteys on jo nykyisin olemassa.

10
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1

Eritasoliittyma

- Toimenpiteet

Perusverkon yksiramppinen eritasoliittyma, jossa ramppi toteutetaan liittyman
pohjoisneljannekseen. Valtatiella kanavoitu kolmihaaraliittyma noin 115 m
nykyisen nelihaaraliittyman itdpuolella. Valtatien mitoitusnopeus 80 km/h.

Maantie 2600 ja sen vieressa sijaitseva jalankulku- ja pyoratie alittavat valtatien
risteyssillan kautta. Maantien pituuskaltevuus jyrkimmillaan 6,7 %, erillisen
kevyen lilkenteen vaylan 5 %. Kivijarventien, Lukiontien ja rampin liittymaan
pieni kiertoliittyma. Vesterinkujan liittaminen Kivijarventienen pohjoisempana.

- Vaikutukset

+

Eritasoliittymaratkaisu on turvallisempi kuin kaksi kolmihaaraliittymaa tai
nelihaaraliittyma.

Maantien 2600 suuntainen paikallinen liikenne ei sekoitu valtatieliikenteen
kanssa.

Mahdollistaa 80 km/h -nopeusrajoituksen valtatiella
Liittyman toimivuus on hyva.

Maantien tasausta joudutaan muuttamaan yhteensa noin 350 m osuudella.
Maantien 2600 pituuskaltevuus on silti jyrkimmillaan lahes 7 %.

Kivijarventien liikennealue ei riita kiertoliittyman kohdalla. Myds Vesterinkuja ja
ramppi vaativat tilaa asemakaavan P- ja M-alueilta. Urheilukentan
neljanneksessa maantien 2600 nykyinen liikennealue ei riita.

Matka valtatielta kaupalle on hieman pidempi kuin tasoliittymavaihtoehdossa

Hankalat tydnaikaiset liikennejarjestelyt risteyssillan rakentamisen vuoksi.

Kuva. Ote suunnitelmakartasta: perusverkon yksiramppinen
eritasoliittyma. Suunnitelmakartta ja pituusleikkaukset ovat liitteena 2.
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12

Johtopaatokset

Molemmat tarkastellut liittymaratkaisut parantavat liittyman lilkenneturvallisuutta seka
paasuunnan sujuvuutta. Molemmat liittymavaihtoehdot mahdollistavat valtatien 23
nopeusrajoituksen nostamisen 80 km/h:iin. Liittyman toimivuus on ennusteliikennemaarilla hyva
porrastettuna liittymana tai eritasoliittymana. Liittyman toimivuudessa ei ole ongelmia myoskaan
nykyisena nelihaaraliittymana. Liittymassa ei ole tapahtunut henkilévahinkoihin johtaneita
onnettomuuksia viiden vuoden tarkastelujaksolla.

Molemmat vaihtoehdot tayttavat ELY-keskuksen ja Vaylan asettamat tavoitteet valtatien 23
sujuvuudelle ja turvallisuudelle.

Pomarkun kunta nakee porrastetun liittymaratkaisun kunnan kannalta mielekkaammaksi
ratkaisuksi.
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Liitteet

Liite 1 Porrastettu liittyma, suunnitelmakartta ja pituusleikkaus

Liite 2 Perusverkon yksiramppinen eritasoliittyma, suunnitelmakartta ja pituusleikkaus

13




ieaiueen raj

\
\ . .
, Suoja-alueen r

— _
NN\

—

-alueen raja

LUONNOS 18.01.2023

AN

NN

SO OOUAN
NANNNNNNNN

SRS
oUU

N\

— SN\ Y
SRR\ AR AN

T
/.
:&_

Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvitys,

XXX

Piir.nro

Mittakaava
1:1000

Suunnitelmakartta ve Porrastettu

:

S
=
x
—
£
O
o
mo N~
N iy
o=z =]
Hool =
£ 3
D :© =
2 E| o&
Lo | 2°
= 2 c
28| 3
= o E
T @ 9]
22| B
X
2|
O O Q
¥ |
c
¢ | g|8
2 M.W
s [ X2
525 5 [2
o2
FH Rl
RN
Slessd| x| 8
23| x| 3
2a8d| O @
Q4
=
Q)
c
c
>
=]
73]
N
-~ N
e o
S N
gl Z | X
-~ |3
g g X
o
&,
c 3
23
23
D:3g
X'g
5E
(2
N
N
o
N
g X
g X
=
-
4
| .
(1]
€ §
o =)
(a N
@ 5 %
SN a X




_ja_Mt2600_liittymaselvitys_Pomarkku\4_Tuote\43_dwg\xrefiSuunnitelma_Porrastus.dwg 24.11.2022 Pakkanen, Ollipekka

INFO: M:\1000\317716_Vt23

v 50
V23 o o
[a»] o
Lo L0
V <=0 ~ ~
11 11
%) [7p)
0011
\ —
s —
VS
v 40

Pohjanvahvistus

Massat

v 40

\VA 50/I,

/
> 3/

0014

Pohjanvahvistus

Massat

Y1

Massat

Pohjanvahvistus

v 60

v 40

v 30
Paallysrakenne v 7 30 v 30
y Padllysrakenne . Paallysrakenne v
Poikkileikkaus ¥ ° y 0
Poikkileikkaus 0 Poikkileikkaus ‘(’)
TSV:n ~ O OO OO M T N IO O N O O N O© OO~ O M v~ IF O «——
korkeus S® M~ ©© @M~ ANOLWYONQN®T QN Qo Tsvin < o .
ISP RIITITIYY Ty korkeus 3o BB I Tsvin ol s a0
L I I QAR QR korkeus “m’“m’g
0 100 200 300 I SR
R=130 0 50 0 50
R R=44
Kaarevuus E)O_ | St St I R
| | | Kaarevuus .~ ————— R
ol o - | 0| 2000 Kaarevuus T
=] 2l R=-7 S = : o) 2000 |
2 | o S| LUONNOS 20.9.2022 SiR=-50% ol
| N ©| N ™~ 2 Sl = >l
| | | Merkki Migitos — | 5 B ok 2 <, ) o
| | | erkki uutos - ! vm. uunn. ark. . . . .
Sivukaltevuus L . . P \ — ‘ WP Friand Oy " Koordinaattijarjestelma  GK22 | 'Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvitys,
0 20 L0 60 80 100 200m | & Pomarkku O Fricrssaksre e Ws|) oosaorgems | Korkeusjarjestelma  N2000| Pomarkku
Pvm. Pvm. Pvm. O//ipekka Pakkanen Tierekisteritunnus . . Mittakaava Piir.nro
—— Pituusleikkaukset ve porrastettu . .
X.X.2022 X.X.2022 X.X.2022 Laura Puistovirta 023/104/1110-1710 1:2000/1:200 LITE X




en, Ollipekka

_Porrastus.dwg 24.11.2022 Pakkan

_Tuote\43_dwg

INFO: M:\1000\317716_Vt23_ja_Mt2600_

100

M1/ AVO-0JA

S
2
P |_ - 9 O <
Ll L L
____________ 4301 4312 4301
o d—= *\\ _____ o030 ——-_ < ___-00_ _____/________ -
___________ W 3 oy
5m
40 L0
155 10 0 10 155
100
M1/ TIEKAIDE o,
o
PL =90 E
Ll L L
______ 4312 g
I B*O\L _____ 000 ——— |/ _pow__ __ __ j___ ___________________________________
———————— S \/
= 4201
5m
40 L0
155 10 0 10 155
M;;kki oS \ _‘“ . Ev. [ Suunn. g\/ls;l’rsir:t(r;dOy o Koordinaattijariestelma  GK22 | Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvitys,
& Pomarkku b yEr"r:‘ggi”S%k!:%Qe"a ‘\\I) ggglz%lrgej%a;j: °7 | Korkeusjarjestelma N2000| Pomarkku
Pvm. Pvm. Pvm. Ollipekka Pakkanen Tierekisteritunnus o ) Mittakaava Piir.nro
X.X.2022 X.X.2022 X.X.2022 Laura Puistovirta 023/104/1110-1710 Poikkileikkaukset M1 A -A (pl. 90) 1:100 LIITE X




Suoja-alueenraja—- — _

|
|

| * <"
| 3
: o AN
_ 3 /
I S |
\ — - ’QM«IQIIOI@
@ —— Q

V23

’,
/

/7

Suoja-alueen raja

iealyeen raja

{ I
\g
g )\ |
o /
M m _ m_f - : - 7 /ww///
N i S / \\\A A./@ \ 5\
_ _ QO N7
i\ ! — ANMU/ ©, /T@ \ |
B N\, S U ¢ o S \ o s
[ \\ | | [ 3 /A/ \V |
[ /_7/ © ” W ; m, N > %Z«.w/ /\\\
PSS oy Al o ;ﬁr N A
o M ~ A~ _ . — / \ 1 \\%\/.\m/ \
NS o L o5 <)
N / e = : ! = /.\x S © \4; - —_—
1 mﬂ\ - — ~ | Tl/ \ T - / i —-—
2 = - | : - v e (=S
, : SN G v B = N8
, _— IR FEA Y

6)7

ueen rg

L/,
X
/

@Tieal
//
==
/
Tiealueen raia,
7, 7,
/. A
N
N
/S
=~

S R=080

/

ﬁk V2
0

Ty

a5

z
7

/

LUONNOS 24.11.2022

XXX

Piir.nro

Mittakaava
1:1000

)
>
=
=
?
Ho) R
m ~
> (o)
= >
= | s
o
s |5
© ~
N @©
—

s| E
EZ| 5
oxX | =
—

© [
™ c
2m >
+— O >
>0 | »
2% o
NS ~
K2 ~
o=z =]
£ g
S @ =
n £ I
L3 o
® B
)
® :©
)
T O
S <
o O
¥ X

Pakkanen Tierekisteritunnus

: g
- >
5 IS
V.M = .nb
Bliels| 2| S
M.L
S
N
-~ (&)
e o
s | A
z £ %
©
WS
83
=2
e
12
N
N
o
N
g X
g X
=
s
<
©
\ Vel o
[}
/..v@n,ww 70 M,nln (a1 m
Yol £ X|—
// 76U W@ g X
T
|
\ \Vam.m
\

M2600 | Ha

/

Qo
7y




_ja_Mt2600_liittymaselvitys_Pomarkku\4_Tuote\43_dwg\xref\Suunnitelma_1R.dwg 24.11.2022 Pakkanen, Ollipekka

INFO: M:\1000\317716_V1t23

7 60 v 60 v 60
Hovj H] ©
£ B 3
s : :
3] K} o
v 50 > Y 90 ¥ v 50 v
. @ | @ : (v
o 1 q
& Y1) |ow® © Vo < (
> wn © q
@ | © (',') ]
Tl
V4+-0 (D //_\ m o}
/ N e e \__
Te S o= T =
O ___//_'/;\_-f—,‘ DR R T\ -~ " : i
+ — S~ = ~~ g _ 28
Oyk Jkpp O///é:é// \ﬁ?f‘#; /V o N \ / .
NN 0002 — — =~ ~—~_ | o, - 20— o
7 40 e X ‘ K = o > VA0 V2 40
‘ > I S O
Pohjanvahvistus o ‘F n Pohjanvahvistus ",? (|DL? Pohjanvahvistus
o (@p)] (@p)
o
o
Massat 2 o) Massat Massat
" T
o
P (7p)]
M1 T R1 Y1
<
]
(@p)
v 30 v 30 v 30
Paallysrakenne ' Paallysrakenne \é Paallysrakenne Z
0
Poikkileikkaus v Poikkileikkaus \é Poikkileikkaus Z
0
Tsvin o O~ MWL OWIIT OO O O ~Noo S ©®m ot oo Mmoo W WS T N WO O~ O N A © —O Tsvn XI O WA SN < T N O N GD Tsvin B N QO N M 0~ = a0
korkeus WMOBLWUVYVBIANONNMONIINRIY - OCOAWLOONDMOONTODVOAWOBATE DT D= MO QWL I® korkeus Nesotodeernaenn® korkeus PRS0 QO DG A
%%%g$|$|g|g|g|%|%%%"'\’ﬁ"\ﬂgﬁ%%%%%lgﬁ?%glg|%|$|g|g|g|g|;|;|;|;glg|g|g|§|§|§|§§|§g§| M ARRRRRRRRRRRRR TN
0 100 200 300 400 500 0 100 150 100 150
=100
R=350 R=500 "
R " S S S S S
— 1 Sr | ] Sr r [ [ [
Kaarevuls o : : : : : I I Kaarevuus 200 : : Kaarevuus 2000 : | | :
[ Nl N~ | g ©| < | R=-350 = ol = - ~ g ol o] ~| 0]
s & @ g g LUONNOS 26.9.2022 3 5 5 §Res0y O § s % BE
dl ol ~I | ol ol | o < o ~
o ) © h ~ o © [ <~ | -1 [ < ©| ®©
| I I ‘_I I I FI 1 1 1 1 1 1 1 1
' ' | | | Merkki Muutos Pvm [Suunn. [Tark. i N . .
, ! ! ! . | ! P N oo oo | werrnanso, | Koordinaattijarjestelma - GK22 |Vt 23 ja mt 2600 littymaselvitys,
Sivukaltevuus U /0 LU 60 80 100 Z00m = Pomarkku b risdioatiaiigs \\%E) geotiesnks T | Korkeusjérjestelma N2000| Pomarkku
—_— Pvm. Pvm. Pvm. Ollipekka Pakkanen | ierexistor . . Mitiakaava Piir-nro
—— ) Tierekisteritunnus Pituusleikkaukset ve 1R _ _
X.X.2022 X.X.2022 X.X.2022 Laura Puistovirta 023/104/1110-1710 1:2000/1:200 LITE X
[




ITE 2

YRITYSVAIKUTUSTEN ARVIOINTI
2.9.2024

Pomarkun kunta

Valtatie 23 ja maantie 2600 risteysalueen parantaminen ja asemakaavan
muutos risteysalueen eteldapuolella — yritysvaikutusten arviointi

Pomarkun kunnassa on vireilld asemakaavan muutos, jolla mahdollistettaisiin uuden
Sale- paivittaistavarakaupan rakentaminen valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen
etelapuolelle. Asemakaavan muutosta varten on laadittu liikenne- ja liittymaselvitys,
jossa on esitetty valtatie 23 ja maantie 2600 liittyman parantamissuunnitelmat
porrastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi eritasoliittymaksi. Liittyman parantamistarve
ei johdu liittyman nykyisesta likennemaarasta tai suunnitteilla olevan paivittaistavara-
kaupan aiheuttamasta lilkkenteesta. Parantamistarve johtuu maakuntakaavan
eritasoliittymavarauksesta seka viranomaisvaatimuksista.

:
Rakennusoikeus kerrosalaneliomeatraina. i“ "

Asemakaavan muutosalue
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SANTASALO 2

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus mahdollistaa enintaan 1200 k-m? suuruisen
paivittaistavaramyymalan rakentaminen vt 23 ja mt 2600 risteysalueen etelapuolelle.
Valtatiella risteysalueelle liikenne- ja liittymaselvityksessa esitetyt liikennejarjestelyt
ulottuvat risteysalueen ulkopuolelle. Yritysvaikutusarvioinnissa kuitenkin tarkastellaan
myds vaihtoehtoa, etta liikennejarjestelyt toteutuisivat liittymasuunnitelmaluonnoksen
osoittamalla tavalla.

Valtatie 23 ja maantie 2600 risteysalueen parantamisen ja paivittais-
tavaramyymalan toteutuksen aiheuttamat muutokset yritystoimintaan

Liittyman parantamisen ja paivittaistavaramyymalan toteuttamisen vuoksi syntyy kaksi
keskeistd muutosta ymparistossa toimivien yritysten toimintaan:

o Sale-myymalan rakentaminen risteysalueelle muuttaa keskustan
kauppapalveluiden rakennetta keskittdmalla paivittdistavarakaupan palvelut
Pomarkun keskustan pohjoispaatyyn. Tama vaikuttaa kaupan yritysten
kilpailutilanteeseen ja yritysten valisiin synergiaetuihin keskusta-alueella.

o Liittymasuunnitelman mukaisen porrastetun tai eritasoliittyman toteutus
vaikuttaa valtatien liittymiin ja niiden toimivuuteen. Keskeiset vaikutukset
yrityksille on, jos niiden logistiset reitit muuttuvat. Shellin liittyman poistaminen
valtatielle vie Shellin liiketoimintaedellytykset ja vaikeuttaa yritysten
kuljetusyhteyksia valtatielle.

Tassa yritysvaikutusarviointitydssa on haastateltu risteysalueen laheisyydessa toimivia
kaupan alan yrityksia ja teollisia toimijoita, joiden liiketoimintaan risteysalueen
parannussuunnitelmalla ja kaavamuutoksella oletetaan olevan vaikutusta. Lisaksi on
keskusteltu kaavasuunnittelijan ja liikennesuunnittelijan seka Satakunnan
Osuuskaupan Kiinteistopaallikon kanssa.

1 Paivittaistavarakaupan myymaloiden keskittaminen keskustan pohjoispaahan

Pomarkun keskustassa on talla hetkelld kaksi paivittaistavarakauppaa seka joukko
erikoiskauppoja ja palveluyrityksia. Paaosa liikkeista sijaitsee keskustaa halkovan
Vanhatien varressa. Paivittistavarakaupat sijaitsevat keskustan etela- ja
pohjoispaadyissa. K-market Pomeranssi sijaitsee pohjoispaadyssa lahella
kaavamuutosaluetta. Nykyinen SALE-market sijaitsee keskustan etelapaassa
kunnanviraston vieressa.

Satakunnan Osuuskaupan SALE-myymala toimii vanhassa kiinteistdssa, joka ei enaa
vastaa nykyaikaisen paivittaistavarakaupan tarpeisiin. Osuuskauppa on hankkinut
omistukseensa vt 23 ja Harjantien risteysalueen etelapuolelta alueen, johon haluttaisiin
rakentaa uusi SALE-myymala oheispalveluineen (sdhkdautojen latauspisteet). Samalla
osuuskauppa luopuu vanhasta myymalasta. Talldin Pomarkun keskustan
paivittaistavarakaupat keskittyisivat keskustan pohjoisosaan.

1.1 Uuden kaupan vaikutukset keskustan elinvoimaan ja muuhun yritystoimintaan

Kaupan siirtyminen toiseen paikkaan keskustassa ei lahtdkohtaisesti vaikuta keskustan
elinvoinmaan, kun vanha myymala pystyy toimimaan rakentamisen ajan. Kaupan
siirtyminen keskustan pohjoispaahan heikentaa keskustan etelapaan elinvoimaa, kun
paljon asiakasvirtaa omaava paivittaistavarakauppa siirtyy kauemmaksi. Muut kaupat
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SANTASALO 3

ja palvelut eteldpaassa eivat sen jalkeen pysty entiseen tapaan hydédyntamaan
marketin suurta asiakasvirtaa.

Haastatteluissa osa kaupan alan yrittajista eivat pitaneet SALE-marketin siirtymista
keskustan pohjoispaatyyn hyvana ratkaisuna, koska se hiljentaisi keskustan
etelapaata. Myds paivittaistavarakaupan keskittymista ei pidetty kilpailullisesti ja
asuinalueiden palveluiden saatavuuden kannalta hyvana ratkaisuna nain pienessa
taajamassa. Yritysten omaan toimintaan KL-tontin kaavoituksella ei juurikaan ole
merkitysta. Ainoastaan kilpailevalle paivittaistavarakaupalle KL-tontin kaavoituksella on
suora vaikutus yrityksen liiketoimintaan ja kilpailutilanteeseen.

Yritysten yleisena nakodkulmana oli, etta paivittdistavarakaupan keskittyminen
heikentaa asiakasvirtaa ja myyntimahdollisuuksia muissa kaupan ja palvelualan
yrityksissa keskustan etelapaassa. Paivittaistavarakauppojen keskindisessa
kilpailuasetelmassa ei tapahdu suuria muutoksia. Kauppojen sijainti lahekkain lisaa
haasteita kauppojen keskindisessa kilpailussa.

1.2 Risteyksen muutoksen vaikutukset kauppaan

Harjantien ja Valtatien risteys toimii nykyisellaan hyvin keskustan ja kaupan asioinnin
kannalta. Jos risteyksen toimintaperiaatteet muutetaan liittymaselvityksen mukaiseksi,
niin ei siind tapahdu juurikaan muutosta nykyiseen asioinnin toimivuuteen. Yrittajat
nakivat, etta risteysmuutos ei ole kovinkaan merkittava tekija keskustassa asioimisen
kannalta. Risteysalueen nopeusrajoituksen nostamista 80 km/h ei pidetty hyvana
asiana keskustan saavutettavuuden kannalta.

2 Valtatie 23 risteysalueen uusi liittymaratkaisu

Valtatien liittyma toimii nykyisellaan nelihaaraliittymana. Liittymaselvityksessa on
esitetty risteysalueen liittymaratkaisun toteutusta porrastettuna liittymana tai
yksiramppisena eritasoliittymana. Ratkaisun perusteluna on, etta talléin valtatien
yleinen nopeus 80 km/h mahdollistuu my®és risteysalueella.

2.1 Kaavamuutoksen mukainen liikenteen toimivuus yritysten kannalta

Valtatien pohjoispuolella toimivien yritysten kannalta valtatien nykyinen liittyma on
toimiva eivatka uudet liittymaratkaisut tuo olennaista muutosta risteyksen toimivuuteen.
Pohjoispuolen yrityksien logistiikkaketjussa on raskaita ajoneuvoja, joille nykyinen ja
uusi liittyma ovat toimivia. Ratkaisulla ei siten ole vaikutusta naiden yritysten
liketoimintaan.

Valtatien etelapuolella toimivien yritysten kannalta nykyinen liittymaratkaisu on riittavan
toimiva, mutta esitetyt porrastettu liittyma ja yksiramppinen eritasoliittyma vaikeuttavat
merkittavasti yritysten logistiikkaketjun toimivuutta. Metalliteollisuusyritykset saavat
raaka-aineita tuotantoonsa pitkilla levyautoilla, joita ei voi ajaa liikenneturvallisuutta
vaarantamatta Tehtaantien asuinalueiden ja keskustan tieverkon kautta (Harjantie)
valtatien liittymaan. Nykyisin yritysten raskas liikenne kayttaa Shellin liittymaa
yhteytena Valtatielle. Jos Shellin liittyma poistuu, niin tama raskaan liikenteen yhteys
yritysten ja valtatien valilla vaikeutuu merkittavasti.

TUOMAS SANTASALO KY LY 0572142-1
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SANTASALO 4

2.2 Shellin liittyman poistamisen vaikutukset

Liittymasuunnitelmissa esitettyjen liittyman parantamisvaihtoehtojen vaikutukset
ulottuvat risteysalueen ulkopuolelle, ja johtavat Shellin liittyman poistamiseen.
Suurimmat vaikutukset kohdistuisivat Shellin liiketoimintaan, jonka toimintaedellytykset
loppuisivat siihen. Shellin liiketoimintaa ei kdytanndssa voi hoitaa niin, etta raskas
likenne ja muut asiakkaat tulisivat Tehtaantien ja Harjantien kautta. Pahimmillaan tama
littymaratkaisu tietaisi huoltoasematoiminnan loppumista kunnassa eli kunnan
palveluverkon ja elinvoiman supistumista.

Muille valtatien etelapuoleisille yrityksille ja Tehtaantien yrityksille Shellin liittyman
poistuminen vaikeuttaisi erityisesti raskaan liikkenteen toimivuutta. Kuljetukset isoilla
autoilla ovat naille yrityksille elintarkeita. Shellin littyma on mahdollistanut nama
kuljetukset sujuvasti ja turvallisesti. Kuljetusten siirto pohjoisen keskustan kaduille
edellyttaa katuverkon merkittavaa saneerausta toimivaksi ja turvalliseksi.

2.3 Risteysalueen nopeusrajoitukset

Risteysalueen muutoksien keskeisia tavoitteita on, ettd valtatien perusnopeus voisi
sailya risteysalueella 80 km/h:ssa. Nyt risteysalueella on 60 km/h nopeusrajoitus.
Yrityksilla yhteisend kantana oli, ettd nykyinen nopeusrajoitus on ollut hyva eika
suurempia nopeuksia risteysalueella kaivata. Yksi yrittaja ihmetteli, miksei
kiertoliittymaratkaisua ole tutkittu, kun sellaiset on toteutettu Valtatie 23:lla
Noormarkussa ja Kankaanpaassa. Kiertoliittymissa tavoitteena on nopeuksien
laskeminen taajamien kohdalla, mika palvelee myds taajamassa asiointia.

TUOMAS SANTASALO KY LY 0572142-1
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SANTASALO 5

Yhteenveto yritysvaikutusarvioinnista

Pomarkun kunnassa on vireilla asemakaavan muutos, jolla mahdollistettaisiin uuden
paivittaistavarakaupan rakentaminen valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen
eteldpuolelle. Asemakaavan muutosta varten on laadittu myds liikenne- ja
littymaselvitys, jossa on esitetty valtatie 23 ja maantie 2600 liittyman
parantamissuunnitelmat joko porrastetuksi liittymaksi tai yksiramppiseksi
eritasoliittymaksi. Kunnanhallitus on paatoksellaan pyytanyt yritysvaikutusten arviointia
kaavamuutoksen seka liittyman parantamisvaihtojen vaikutuksista nykyisten yritysten
toimintaan. Konsulttina olen analysoinut aihepiiria ja koonnut tietoa keskustelemalla eri
osapuolten kanssa.

Osuuskaupan liiketontin rakentamisen mahdollistamista ei pidetty yritysten kannalta
parhaana mahdollisena ratkaisuna keskustan palveluverkon kokonaisuuden
kehittdmisen kannalta. Mutta uutta investointia Pomarkussa sinansa pidettiin
positiivisena. Keskustakaupan kilpailutilanteen muutosta ja liikkkeiden valista
synergiaetujen muuttumista pidettiin uuden kaupan sijoittumisen osalta ei kovin hyvana
ratkaisuna, mutta toisaalta ei myoskaan huonona. Kilpailuasetelmien muutokset ovat
kuitenkin markkinoilla tapahtuvia normaalia toimintaa, jota ei voida eika tule
kaavoituksessa ratkaista.

Asemakaavan muutosta varten laaditussa liittymaselvityksessa valtatie 23 ja maantie
2600 risteysalueen parantaminen mahdollisesti tullaan toteuttamaan selvityksessa
esitettyjen vaihtoehtojen mukaisesti. Kun tasta ei ole viela paatosta eika liittyman
parantamista l&hivuosinakaan pideta todennakdisena, silta osin yritysvaikutuksiin ei
l&hivuosina tule muutosta nykykaytantoon. Jos liittymaratkaisu toteutettaisiin, niin yksi
yritys menettaa kaytannossa toimintaedellytykset ja muille toiminnan kannalta tarkea
logistiikka vaikeutuu merkittavasti. Jotta ongelmilta valtyttaisiin kunnan pitaisi toteuttaa
Tehtaantien ja muun keskustan katuverkkoon teknista parannuksia, jotta yritysten
raskas logistiikka saadaan hoidettua uusilla reiteilla sujuvasti ja turvallisesti.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella on vahaisia vaikutuksia keskustan elinvoimaan ja
yritysten toimintaan, joten sen edistdminen olisi kunnan elinvoiman kehittamisen
kannalta mydnteista. Jos taas valtatie 23 ja maantie 2600 liittyman parantaminen
toteutetaan liittymaselvityksen mukaan, niin niilla ratkaisulla on merkittavia vaikutuksia
yritysten liiketoimintaan ja elinvoimaan valtatien etelapuolella. Siltéd osin néita ratkaisuja
tulee tutkia viela syvallisemmin.

TUOMAS SANTASALO Ky
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Tuomas Santasalo
kaupan konsultti KTM
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SANTASALO 6

Liite 1 Haastatellut yritykset ja henkilot
Kauppa- ja palveluyritykset:

Satakunnan Osuuskauppa, kiinteistopaallikké Jussi Viitanen
K-Market Pomeranssi, kauppias Niina Etelatalo

Shell Pomarkku, kauppias Kai Maensivu

O. Riihimaki Oy, kauppias, Harri Riihimaki

Auto- ja konekorjaamo J. Koivunen

Taksiliikenne Ruokoski Oy

Teolliset yritykset:

o Elebet Oy, Santeri Kause
e Pome Oy, Markus Salonen
e Travell Peravaunut Oy, Sakari Maensivu

Muut haastattelut

o Ymparistonsuunnittelu Oy, kaavasuunnittelija Arto Remes
¢ WSP Finland Oy, liikennesuunnittelija Ollipekka Pakkanen
e Pomarkun kunta, kunnanjohtaja Mikko Airaksinen

TUOMAS SANTASALO KY LY 0572142-1
Marjaniemenranta 50 A, 00930 Helsinki
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Suunnittelutoimiston tiedot

u Arktsto Jani Virtanen Oy
llitarusko 2, Kokemaki 32 800

p. 0400-770033
s. jani.virtanen@raksujv.inet.fi

Rakennuskohde

SALE POMARKKU

Sisaltd

25.3.2025
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LIITE 4

POMARKKU
KIRKONKYLA

VALTATIEN 23 JA MAANTIEN 2600 RISTEYSALUEEN ETELAOSAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (oas)
22.2.2023, 12.6.2023, 27.8.2024, 5.11.2024, 18.3.2025, 12.5.2025

YMPARISTONSUUNNITTELU OY



TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen etelaosan asemakaa-
van muutos

Kunta: Pomarkku (608)

Tila: Osa tilasta 608-406-2-66 ja osa tilasta 608-895-0-2600

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 45 (AO) seké puisto-
aluetta (P) ja yleisen tien aluetta (LT).

Asemakaavan laatija: Pomarkun kunta
Vanhatie 14, 29630 Pomarkku
Yhteyshenkilo:
Kunnanjohtaja Mikko Airaksinen
p. 0400 134 670
mikko.airaksinen@pomarkku. fi

Alueen maanomistaja: Satakunnan Osuuskauppa

Kaavasuunnittelija: Ympaéristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA
Yhteyshenkilo: Arto Remes
p. 040 162 9193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

SUUNNITTELUALUE JA NYKYINEN MAANKAYTTO

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pomarkun kirkonkylan keskustassa valtatien 23 ja maantien
2600 risteysalueen eteldapuolella Harjantien vieressa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,50 ha.
Suunnittelualue on paaosin entisté peltoaluetta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likim&arainen sijainti on esitetty punaisella ympyralla. Kartta: KTJ.

2



Kuva 2. Suunnittelualueen likimé&rainen rajaus on esitetty sinisella viivalla maastokartalla. Kartta: KTJ.

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavoittaa valtatien 23 ja maantien 2600 risteyksen etela-
puolelle liikerakennustontti ja mahdollistaa Pomarkun Sale- kaupan siirtyminen uudelle kauppapai-
kalle.
Asemakaavamuutoksessa huomioidaan Pomarkun kirkonkylan yritysten toimintaedellytysten saily-
minen, valtatien 23 ja maantien 2600 liittym&n pitkan aikavalin parantamistavoitteet seké kaavan

muutosalueen sijoittuminen Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston (RKY) alueelle.

Suunnittelun lahtékohdat
Aiemmat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetdan niiden toteuttamista.
Tavoitteet huomioidaan asemakaavatyfssa.

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkéayttdtavoit-
teet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.



Maakuntakaava

Ympaéristdministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paéatdksella 13.3.2013 (Kuva 3). Ympéris-
toministerid on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n, jossa osoitetaan
maakunnallisesti merkittavét tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Sata-
kuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
(energia, biotalous, kauppa, kulttuurisen identiteetin vahvistaminen) (Kuva 4). Ote Satakunnan voi-
massa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta kaavayhdistelmésta on esitetty kuvassa 5.

Valtatie 23 on osoitettu maakuntakaavassa 30.11.2011 valtatien&/kantatiena (vt,kt -viivamerkint&)
ja Harjantie tarke&na yhdystiené/kokoojakatuna (yt- viivamerkintd). Valtatien 23 ja Harjantien ris-
teykseen on osoitettu Satakunnan maakuntakaavassa 30.11.2011 uuden eritasoliittym&n maakun-
takaavavaraus. Suunnittelualueeseen tai sen valittémaan lahiympéaristdon ei kohdistu muita maa-
kuntakaavan 30.11.2011 merkintdj&, koska Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan
kumoutui samalla Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 vastaavat merkinnat ja maaraykset.
Suunnittelualueeseen ei kohdistu vaihemaakuntakaava 1:n merkintdja.

Suunnittelualue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienem-
pia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita. Vaihemaakuntakaava 2:ssa
suunnittelualue siséaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristoon (khl)
Pomarkun kirkonkyla. Lisaksi etelasta alue rajautuu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparis-
ton merkintaan.

Taajamatoimintojen alueen (A) suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttdémiseen ja
taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kéayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistys-
verkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoi-
mintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat
merkitykseltdén paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaiku-
tukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen sijoit-
tumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikalli-
sen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (kh1) suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, ettéa edistetéaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan [&hiympéaristén suunnittelussa on otettava huomioon koh-
teen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistbarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hank-
keilla vaaranneta tai heikenneta edella mainittujen arvojen sailymista.



KOKO VAIHEMAAKUNTAKAAVA-ALUETTA 2 KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Kauppa

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien keskustatoimintojen aluei-
den kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehi-
tys seké palveluiden saavutettavuus kaikki vaestéryhmat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja palveluverkon
kattavuuteen suhteessa asuin- ja ty6paikka-alueisiin ja varmistaa asiointitiheydeltaan paivittaisasi-
ointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja tydpaikka-alueisiin erityisesti kevyen-
likenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myds joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sité kautta
palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksia koskien vahittaiskaupan suuryksikéiden ohjausta ei tassa

yhteydessa esitetd, koska asemakaavamuutoksen tarkoituksena ei ole mahdollistaa vahittaiskau-

pan suuryksikén rakentamista.
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Kuva 3. Ote Satakunnan maakuntakaavasta 30.11.2011. Suunnittelualueen likim&aréinen sijainti on osoitettu
punaisella ympyralla.
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Kuva 4. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta. Suunnittelualueen likiméarainen sijainti on osoitettu
punaisella ympyralla.
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Kuva 5. Ote Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta kaavayhdistelmasta. Suunnitte-
lualueen likimaaréinen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.

Satakuntaliitto on kaynnistéanyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen vuoden 2021 lo-
pussa. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankéyttomuodot kattavana kokonais-
maakuntakaavana, jolloin kasitellaan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehit-
tamisen kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinta on edennyt valmisteluvaiheeseen. Satakuntaliiton
maakuntahallitus pé&éatti 14.10.2024 kokouksessaan asettaa Satakunnan maakuntakaavan 2050
valmisteluvaiheen aineiston julkisesti nahtaville ja pyytaa aineistosta lausunnot. Aineisto on ollut
nahtavilla maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n seka maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mu-
kaisesti 4.11.-5.12.2024.

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Pomarkun kunnanvaltuuston 20.6.2002 hyvaksyméan Pomarkun osayleis-

kaavan muutoksen alueeseen, jossa suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu yleisen tien alu-

eeksi (LT) ja etelaosa kylaalueeksi (AT). Suunnittelualueen eteldosa kuuluu yleiskaavan kylakuval-

lisesti arvokkaaseen alueeseen (sk) (Kuva 6).
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Kuva 6. Ote Pomarkun osayleiskaavasta. Suunnittelualue on likimé&arin rajattu keltaisella viivalla.



Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa vuoden 1977 asemakaava ja eteldosassa asema-
kaava vuodelta 1980. Suunnittelualueeseen kuuluu yleisen tien alueen (LT) lisdksi asemakaavan
puistoaluetta (P) ja kapeita kaistaleita erillispientalojen korttelialueesta (AO) (Kuva 7).

Kuva 7. Ote Pomarkun asemakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualue on rajattu likimaarin keltaisella vii-
valla.

Selvitykset ja suunnitteluaineisto

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paattksella otettu
maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoitta-
maksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue sijaitsee Pomarkun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston (RKY) alueella.

PitkakUJamOO"’{

Kuva 8. Ote Museoviraston kulttuuriymparistdn palveluikkunan kartasta. Pomarkun valtakunnallisesti merkit-
téavan rakennetun kulttuuriymparistdn alue on osoitettu kartalla ruuturasterilla. Suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.



Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti merkittdvan Pomarkun kirkonkylan rakennetun kulttuu-
riympariston alueella (Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistét, Maakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriympéristéjen paivitys- ja tdydennysinventointi 2023, Ramboll Finland Oy).

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.
Lahde: Ymparistoministerio, Syke: Satakunta, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA
2021.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéd muinaisjadnnoksia. Lahde: Museoviraston kulttuuriym-
paristdn palveluikkuna, muinaisjaanndésrekisteri.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelu- tai Natura-alueita. Suunnitte-
lualue ei sijaitse pohjavesialueella. Léhin pohjavesialue sijaitsee n. 100 m:n paasséa suunnittelualu-
eesta Vt 23:n lansipuolella. Suunnittelualueelta ei tunneta mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita.
Lahde: Ymparistohallinnon avoimet aineistot.

Kaavamuutosta varten laaditut selvitykset:
-Vt 23 ja mt 2600 liittymaselvitys (WSP Finland Oy, 2.2.2023)
- Yritysvaikutusten arviointi (Tuomas Santasalo Ky, 2.9.2024)

Kaava laaditaan numeeriselle 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle, joka on hyvak-
sytty 15.12.2005.

Vaikutusalue

Asemakaavamuutoksen valiton vaikutusalue rajoittuu kaava-alueelle ja naapurikiinteistéjen alueelle.

Asemakaavamuutoksen osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa

2. Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot

3. Viranomaiset

« Varsinais-Suomen ELY-keskus (likenne / ymparistd), Satakuntaliitto, Satakunnan museo ja Vay-
lavirasto

e Pomarkun kunnan tekninen lautakunta

Osallistuminen ja kaavoitusmenettely

Kaavaprosessi

Selvitysten laatiminen

Kunnan kaavoituspaatds

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (oas) laatiminen

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Kaavaluonnoksen laatiminen

Vireilletulo- ja valmisteluvaiheen hallinnollinen ké&sittely

kunnassa

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireille tulosta sekéa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluon-
noksen nahtavilla olosta (n&htavilla 30 vrk)

e Osallisilla on mahdollisuus esittda kaavaluonnoksesta ja
kaavamuutoksen valmisteluaineistosta mielipiteensé nah-
tavilla oloaikana

e Viranomaislausunnot

Vireilletulo- ja valmistelu-
vaihe (kaavaluonnosvaihe)

Kaavaehdotusvaihe e Vastineet kaavaluonnoksesta saatuun osallispalauttee-
seen

o Kaavaehdotuksen laatiminen

o Kaavaehdotuksen hallinnollinen kasittely kunnassa

e Kuulutus ja tiedottaminen asemakaavan muutosehdotuk-
sen nahtaville asettamisesta (nahtavilla 30 vrk)
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e Osallisilla on mahdollisuus esittda kaavaehdotuksesta kir-
jallinen mielipide (muistutus) néhtavilla oloaikana
Viranomaislausunnot
Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

Hyvaksymisvaihe

¢ Vastineet kaavaehdotuksesta saatuun osallispalauttee-
seen

e Kaavamuutoksen hyvaksymisasiakirjojen laatiminen

o Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Pomarkun
kunnanhallitus/kunnanvaltuusto

Asemakaavan hyvéksymista koskevaan paatokseen voidaan hakea muutosta valittamalla Turun
hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden ratkaisusta on mahdollisuus valittaa korkeimpaan hallinto-

oikeuteen (KHO).

Tiedottaminen

Pomarkun kunnalliset ilmoitukset/kuulutukset julkaistaan kunnan internet -sivuilla. Naapurikiinteis-
tbjen omistajia tiedotetaan kirjeitse kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen néhtaville asettami-

sesta.

Arvioitavat vaikutukset

Aikataulu

Asemakaavan toteuttamisen mahdollisia vaikutuksia arvioidaan seuraavasti:

Arvioitavat tekijat

Sisaltd

Ympéristovaikutukset

Rakennettu ymparistt
- rakennettu kulttuuriymparist6
- taajamakuva
Luonnonymparisto

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
Ympdriston viihtyvyys ja turvallisuus, ihmisten elinolot

Yhdyskuntarakenne

Taajama- ja palvelurakenne
Liikenneverkon toimivuus, likennemaarat, liikennetur-
vallisuus, tekninen huolto

Taloudelliset vaikutukset

Elinkeino- ja yritystoiminta, kuntatalous

VAIHE

AJANKOHTA

Vireilletulo ja valmisteluvaiheen kuulemi-
nen (kaavaluonnos nahtavilla)

7.11.-8.12.2024

Kaavaehdotus nahtavilla

1.4.-30.4.2025

Kaavan hyvéaksyminen

Tavoite 06/2025




Yhteystiedot ja palaute

Asemakaavan suunnittelutydsté vastaa Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa. Pomarkun
kunnan yhteyshenkilona kaavatydssé toimii kunnanjohtaja Mikko Airaksinen. Mielipiteet kaa-
van valmisteluvaiheessa ja muistutukset kaavaehdotuksesta tulee osoittaa kirjallisesti Po-
markun kunnanhallitukselle.

Pomarkun kunta
kunnanhallitus
Vanhatie 14
29630 Pomarkku

Kunnanjohtaja Mikko Airaksinen
p. 0400 134 670
mikko.airaksinen@pomarkku.fi

Ympdristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
maanmittausinsindori (AMK), YKS-617 Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 Hameenlinna

p. 040 162 9193
arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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POMARKKU, VALTATIEN 23 JA MAANTIEN 2600 RISTEYSALUEEN ETELAOSAN LIITE 5
ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

KOOSTE LAUSUNNOISTA SEKA VASTINEET

LAUSUNNOT

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus

2. Satakunnan Museo

3. Satakuntaliitto

4. Pomarkun kunnan tekninen lautakunta



POMARKKU, VALTATIEN 23 JA MAANTIEN 2600 RISTEYSALUEEN ETELAOSAN

ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

Valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen eteldosan asemakaavamuutoksen kaavaluonnos ja
kaavan valmisteluvaiheen aineisto pidettiin nahtavilla 7.11.-8.12.2024. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot viranomaisilta ja muilla kaavan osallisilla oli mahdollisuus esittaé siitd mielipide. Varsinais-
Suomen ELY-keskus, Satakunnan museo ja Satakuntaliitto antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta.
Liséksi Pomarkun kunnan tekninen lautakunta antoi lausunnon kaavaluonnoksesta. Kaavaluonnok-

sesta ei esitetty mielipiteita.

Lausuntojen sisalto tulee tarkistaa alkuperaisista asiakirjoista. Alkuperaiset asiakirjat ovat olleet
myds kunnanhallituksen kaytossa kaavaehdotuksen kasittelyssa.

LAUSUNNOT

1. VARSINAIS-SUOMEN ELY-KESKUS

Lausunto 13.12.2024

Vastine

1.1 Suunnittelutilanne

Varsinais-Suomen ELY-keskus katsoo, ettd asema-
kaavan muutos on asianmukainen prosessi kaupan
alueen kaavoittamiseksi.

Asemakaavamuutos poikkeaa yleiskaavasta. Yleis-
kaavasta poikkeamista on perusteltu kaavaselostuk-
sessa asianmukaisesti. Kaavamuutoksessa oleel-
lista on huomioida yleiskaavassa osoitetun valtatien
tulevat kehittdmismahdollisuudet.

Lausunto kirjataan talta osin tiedoksi.

1.2 Liikenne

Asemakaavamuutoksen laadinnassa on huomioitu
valtatien 23 pitkén aikavalin kehittdmistarpeet.
Kaavamuutosta varten on laadittu liittymaselvitys
sen varmistamiseksi, ettei kaavaratkaisulla vai-
keuteta tai estetd myhemmin tapahtuvaa valta-
tien parantamista.

Maantien 2600 Harjatien suoja-alue, joka on 20
metri& maantien 1ahimman ajoradan keskelté mi-
tattuna, on hyva huomioida KL-tontin rakennus-
alan rajauksen osalta.

Muilta osin liikenteen vastuualueen aloitusvai-
heessa esittamat kommentit on asemakaavamuu-
toksen luonnoksessa huomioitu hyvin, eik& luon-
noksesta ole muilta osin huomautettavaa.

Rakennusalan rajausta tdsmennetadn maantien
2600 (Harjantie) suoja-alue huomioiden.

Lausunto kirjataan muilta osin tiedoksi.

1.3 Kulttuuriympéristo

Alue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavalla ra-
kennetun kulttuuriympariston alueella (ns. RKY-
alue) Pomarkun kirkonkyla. Kaavaluonnos mah-
dollistaa 1200 m2 rakentamista. Talla rakentami-
sen maaralla on vaikutusta kulttuuriymparistoon.
Kulttuuriympéristdvaikutusten lieventdmiseksi kaa-
vassa tulee ohjata rakentamista tarkemmin kuin
luonnoksessa on nyt esitetty. Rakennusala tulee
osoittaa tarkemmin ja rakentamista saédella kaa-
vamaarayksin, jotta on kaavan perusteella selvaa,
millaisen rakennuksen alueelle voi toteuttaa julki-
sivun, varityksen, harjansuunnan jne. osalta. Myds
esimerkiksi istutuksista (puut, pensaat) voi maa-
rata kaavassa.

Havainnollistavia kuvamateriaaleja on syyta lisaté.
Talla hetkelld kaavaselostuksessa ei esimerkiksi
ole yhtdan kuvaa maantasosta. N&in ollen kulttuu-
riymparistévaikutukset eivat tule selvaksi luonnos-
materiaalista.

Rakentamisen ohjausta tarkennetaan lausunnossa
esitetyn mukaisesti. Rakennusala osoitetaan tar-
kemmin ja rakennusalalle osoitetaan liikerakennuk-
sen harjansuunnan maaraava kaavamerkinta. Kaa-
vamuutoksen yleismaarayksiin lisdtaan maarays,
ettd alueelle rakennettavan liikerakennuksen tulee
olla harjakattoinen. Rakennuksen kattokaltevuus tu-
lee olla 1:2,5 - 1:3. Rakennuksen julkisivumateriaa-
lina tulee olla puuverhoilu. Rakennuksen katemate-
riaalina tulee kayttdd tummanharmaata tai mustaa
saumapeltia. Rakennuksen julkisivun paavareina tu-
lee olla peittomaalattu punainen ja harmaa.

Liséksi yleismaarayksiin lisatdan maarays, etta alu-
eelle tulee toteuttaa pensas- ja puuistutuksia.
Kaava-aineistoon lisatdan havainnekuvia suunnitel-
lusta liikerakennuksesta.




POMARKKU, VALTATIEN 23 JA MAANTIEN 2600 RISTEYSALUEEN ETELAOSAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

1.4 limastokestavyys

Kaavaselostusta on syyta taydentéa kaavan il-
mastovaikutusten arvioinnilla. Arvioinnissa tulee
yksiselitteisesti todeta, ettd kaavalla on negatiivi-
sia ilmastovaikutuksia ja, ettd uudisrakentaminen
kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa huomattavan

limastovaikutuksien arvioinnista ei ole viela koke-
muksia Pomarkun kaavoituksessa. ELY- keskus esit-
taa lausunnossaan ilmastovaikutuksien arvioinnin
lopputuloksen, eli ettd kaavalla on negatiivisia ilmas-
tovaikutuksia ja, ettd uudisrakentaminen kuluttaa

hiilipiikin. Aiheutuvia ilmastopaastsja olisi hyva luonnonvaroja ja aiheuttaa huomattavan hilipiikin.
pyrkia lieventamaan maarayksin. Erillisté ilmastovaikutusten arviointia ei ole tarkoituk-
Kyseisessa kaavassa todennakoisesti keskeisia il- | senmukaista tehda, koska lopputulos, johon arvioin-
mastovaikutuksia ovat uuden rakentaminen, kas- nissa olisi paastava, on ilmoitettu jo lausunnossa.
vullisen alan pieneneminen sek& maaperéan muok- Kaavaselostukseen voidaan lisata ELY- keskuksen
kaamisesta aiheutuvat paastot. ELY-keskus tuo lausunnossa esittdma arvio kaavan ilmastovaikutuk-
esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista sisal- sista.

lyttd& tarkempaa ilmastovaikutusten hillintaén ja
haitallisten vaikutusten lieventamiseen seké hyo-
dyllisten vaikutusten vahvistamiseen liittyvaa oh-
jausta.

Vaikutusten lieventdmisen keinoja ovat esimer-
kiksi energiaa, kiertotaloutta ja vahahiilista raken-
tamista koskevien kaavamaaraysten liséédminen.
Yhé& suurempi osa rakennusten ja infran elinkaa-
renaikaisista kasvihuonekaasupééstoista aiheutuu
kayttdvaiheen energiankayton sijaan niiden raken-
tamiseen kaytettavien tuotteiden valmistuksesta,
rakennustydmaan toiminnoista seka rakentamisen
jatteiden ja massojen kasittelysta. Tasta syysta ra-
kentamisen ohjaukseen on syyta kiinnittd& huo-
miota myos kaavamaarayksissa. Rakennusten
kayton aikaisia vaikutuksia voidaan pienentaa
mm. energiaratkaisuilla ja -tehokkuudella, hyédyn-
tamalla passiivista aurinkoenergiaa ja rakenteel-
lista jAdhdytysta. Kaavaan olisi vahintdan hyva si-
sallyttda kestavaan rakentamiseen ohjaava yleis-
maarays, esimerkiksi: "Alueen rakentamisessa tu-
lee kiinnittéa erityistd huomiota alueen ilmastokes-
tavyyteen.”

Asemakaavamuutoksen yleismadarayksiin lisataan
maarays, ettéd alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota alueen ilmastokestéavyyteen.

2. SATAKUNNAN MUSEO

Lausunto 16.12.2024 Vastine

2.1 Nyt lausuttavana olevassa asemakaavaluon-
noksen kaavamaarayksissa on huomioitu Pomar-
kun kirkonkylan valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriymparistén arvo. Kaavamaarayksen "Alue kuu-
luu valtakunnallisesti merkittdvaan Pomarkun kir-
konkylan rakennettuun kulttuuriympéristéon (RKY

Kaavan yleismaarayksiin lisataén otsake "Yleismaa-
raykset” ja kaavaluonnoksen yleismaaraykseen lisa-
tédan lausunnossa esitetty maarays: Kulttuuriympa-
ristd- ja maisema-arvojen tulee olla lahtékohtana alu-
eelle laadittaville suunnitelmille ja toimenpiteille, seka

2009). Uudisrakennusten ja muiden rakennelmien ohjata uudisrakentamista.

materiaalit, varitys, korkeusasema, mittakaava ja

muoto tulee valita siten, ettd ne sopeutuvat kulttuu- Kaavaluonnoksessa esitetty rakennusala osoitetaan
riymparistdn maisemalliseen arvoon. Alueella ta- tarkemmin.

pahtuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Satakun-
nan Museon lausunto. Hulevedet tulee kasitella
tonttikohtaisesti.” tulisi olla otsakkeen "yleismaa-
rays” alla. Lisaksi maaraykseen tulisi lisata teksti:
"Kulttuuriymparistd- ja maisema-arvojen tulee olla
lahtokohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja
toimenpiteille, seka ohjata uudisrakentamista”.
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Satakunnan Museo yhtyy Varsinais-Suomen Ely-
keskuksen lausunnossaan 13.12.2024 esittdmaan
nakemykseen siitd, ettéd kaavaluonnoksessa esi-
tetty rakennusala tulisi maéaritella tarkemmin.

2.2 Kaavassa on huomioitu riittavalla tarkkuudella
vaikutusten arviointi suhteessa kulttuuriymparis-
toéon ja maisemaan, mutta arviointi kulttuuriympa-
ristddn ja maisemaan tulisi sijoittaa oman otsikon
alle vaikutusten arviointiin. Satakunnan Museon
aloitusviranomaispalaverissa esiin nostama, kaa-
vamuutoksen mahdollinen negatiivinen vaikutus
kirkonkylén elinkeinoelamaan on kasitelty vaikutus-
ten arvioinnissa. Kaupan yksikdn sijoittumiseen
suunnittelualueelle museolla ei ole huomautettavaa
kulttuuriympdriston tai maiseman osalta.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointiosioon lisé-
tédan lausunnon mukaisesti otsake "Kulttuuriympa-
ristd ja maisema”, jonka alle vaikutusten arviointi
suhteessa kulttuuriymparistéén ja maisemaan siirre-
taan.

3. SATAKUNTALITTO

Lausunto 17.12.2024

Vastine

3.1 Asemakaavan muutosluonnoksen ratkaisu on
padosin Satakunnan maakuntakaavan ja Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteiden mukai-
nen. Lausuttavana olevan asemakaavamuutoksen
suhdetta Satakunnan voimassa oleviin maakunta-
kaavoihin tulee vield tadydentdd muun muassa
kaupan teeman ja rakennetun kulttuuriympariston
osalta.

Kaavaselostusta tdydennetaan koskien asemakaa-
vamuutoksen suhdetta Satakunnan voimassa ole-
viin maakuntakaavoihin kaupan teeman ja rakenne-
tun kulttuuriympériston osalta.

3.2 Asemakaavamuutoksen maankayttoratkaisu
poikkeaa suunnittelualueella voimassa olevasta
osayleiskaavasta, jonka vuoksi MRL 42 8 mukaisesti
jatkosuunnittelussa tulee selvittdd asemakaavamuu-
toksen sopeutuminen osayleiskaavan kokonaisuu-
teen ja ottaa huomioon soveltuvin osin yleiskaavan
siséltdvaatimukset (MRL 398). Yleiskaavallisen tar-
kastelun yhteydessa tulee selvittda uuden paivittais-
tavarakaupan sijoittamisen vaikutukset liikennevirtoi-
hin ja liikenneverkkoon seké palveluverkon kokonai-
suuteen ottaen huomioon myds Pomarkunjoen etela-
puolinen taajama-alue.

Satakuntaliitto katsoo, ettd paras tapa tutkia kau-
pan palveluverkon ja likennejarjestelman
muutostarpeita olisi ollut yleiskaavatasoinen suunni-
telma, jonka pohjalta olisi voitu taajamakeskuksen
kokonaisuuden kehittdmisen nykyisista lahtokoh-
dista perustella myés lausuttavana olevan asema-
kaavamuutoksen mahdollistama SALE-kaupan siirto
ja huomioida sen vélilliset pitemman aikavalin vaiku-
tukset kaupallisten palvelujen kattavuuteen.

Asemakaavan muutoshankeen taustalla on Pomar-
kun kunnan ja viranomaisten vélinen vuosien valmis-
telu- ja selvitystyd, jonka perusteella on paadytty sii-
hen, ettd asemakaavamuutos on riittava prosessi ta-
voitteena olevan kaupan alueen kaavoittamiseksi.

Kaavaselostusta tdydennetaan lausunnossa esite-
tylla yleiskaavallisella tarkastelulla.

3.3 Asemakaavamuutosta varten laadittu valtatien
23 ja maantien 2600 liittyman liikenteellinen
toimivuustarkastelu ja liittymaselvitys (WSP Finland
Qy, 2023) osoittavat, ettd hyva toimivuus
ennusteliikennemaaérilla voidaan toteuttaa yksi-
ramppisen mallin pohjalta. Selvitys myds osoittaa,
ettd asemakaavamuutoksen mukaisen osayleis-
kaavassa osoitetun yleisen tien alueelle sijoittuvan
maankaytén toteutumisesta huolimatta pitkalla ai-
kavalilla voidaan myds turvata Satakunnan
maakuntakaavassa osoitetun uuden

Lausunto kirjataan talta osin tiedoksi
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eritasoliittyman toteuttaminen.

3.4 Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
taajamatoimintojen suunnittelumaarays, jonka mu-
kaan tdydennysrakentamista ja muuta alueiden
kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Lisaksi
asemakaavamuutoksen laatimisessa tulee
huomioida Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2
asemakaavamuutoksen suunnittelualueelle
osoitetun valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympéristén ja maakunnallisesti

merkittdvan kulttuuriympariston merkintdjen suunnit-
telumaarays, jonka mukaan suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiir-
teet ja ominaisluonne siten, ettd edistetaan niihin
liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista.

Satakuntaliitto pyytaa jatkosuunnittelussa huomioi-
maan, ettd Satakunnan maakunnallisesti merkitta-
vien rakennettujen kulttuuriymparistdjen paivitys- ja
taydennysinventoinnissa maakunnallisesti merkitta-
van Pomarkun kirkonkylan arvoaluetta koskeva ra-
jaus, joka esitetdan selostuksessakin (kuva 7.1), on
vuoden 2005 inventoinnin rajaukseen néhden laa-
jennettu kattaen koko asemakaavamuutoksen suun-
nittelualueen.

Asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiir-
teet seka alueen merkitys viher- ja virkistyskaytdn
kannalta.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan Satakun-
nan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetun valtakun-
nallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston
ja maakunnallisesti merkittévan kulttuuriymparistdn
merkintdjen suunnittelumaarays sekd Satakunnan
maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riympéristdjen paivitys- ja tdydennysinventointi.

3.5 Satakuntaliitto esittda valtakunnallisesti ja maa-
kunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparistén reuna-
alueella asemakaavamuutoksen jatkosuunnitte-
lussa lisattavaksi uuden liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueen (KL) merkintdan rakentamista oh
jaavia maarayksia, jotta voidaan varmistua raken-
nuksen sopeutumisesta ymparoivaan kulttuurimai-
semaan ja alueen ominaispiirteisiin. Lisaksi selos-
tusta olisi hyva vield tdydentaa havainnekuvin ja
maiseman muutosta esittavilla kuvasovitteilla kes-
keisista nakymista risteysalueelta kohti valtakunnal-
lisesti merkittdavad Pomarkun kirkonkylan rakennet-
tua kulttuuriymparistoa.

Rakentamisen ohjausta tarkennetaan. Liikeraken-
nuksen rakennusala osoitetaan tarkemmin ja raken-
nusalalle osoitetaan liikkerakennuksen harjansuunnan
maaraéva kaavamerkintd. Kaavamuutoksen yleis-
maarayksiin lisatdédn maarays, etté alueelle raken-
nettavan liikerakennuksen tulee olla harjakattoinen.
Rakennuksen kattokaltevuus tulee olla 1:2,5 - 1:3.
Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee olla puuver-
hoilu. Rakennuksen katemateriaalina tulee kayttaa
tummanharmaata tai mustaa saumapeltid. Raken-
nuksen julkisivun paavéreina tulee olla peittomaa-
lattu punainen ja harmaa.

Lisaksi yleismaarayksiin lisatddn maarays, etté alu-
eelle tulee toteuttaa pensas- ja puuistutuksia.
Kaava-aineistoon lisatdan havainnekuvia suunnitel-
lusta liilkerakennuksesta.

3.6 Suunnittelutilannetta maakuntakaavoituksen
osalta kuvaavaa tekstia selostuksessa tulee tay-
dentd& Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kau-
pan teemaa kasittelevan koko maakuntakaava-alu-
etta koskevan suunnittelumaarayksen esittelylla.
Lisaksi tekstia tulisi paivittdd Satakunnan
maakuntakaavan 2050 valmisteluvaiheen ajankoh-
taisen tilanteen osalta. Maakuntakaavojen

esittelyn tekstista tulisi ilmeta, etta Satakunnan vai-
hemaakuntakaavan 2 tultua voimaan Satakunnan
maakuntakaavan vastaavat merkinnét ja maarayk-
set kumoutuivat (mm. taajamatoimintojen alue).
Karttaotteena Satakuntaliitto esittaa kaytettavaksi

Selostusta tdydennetaan Satakunnan vaihemaakun-
takaavan 2 kaupan teemaa kasittelevan koko maa-
kuntakaava-aluetta koskevan suunnittelumaarayk-
sen esittelylla. Selostusta tdsmennetdéan myds sen
osalta, ettd Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
tultua voimaan Satakunnan maakuntakaavan vas-
taavat merkinnat ja maaraykset kumoutuivat.
Satakuntaliiton verkkosivuilla julkaistu voimassa
olevien maakuntakaavojen epavirallinen kaavayh-
distelma lisatddn maakuntakaavakarttaotteeksi
kaava-asiakirjoihin.

Selostustekstid paivitetddn Satakunnan
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Satakuntaliiton verkkosivuilla julkaistua voimassa
olevien maakuntakaavojen epéavirallista kaavayh-
distelmaé

maakuntakaavan 2050 valmisteluvaiheen ajankoh-
taisen tilanteen osalta.

4. POMARKUN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Lausunto 20.11.2024

Vastine

Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa kaa-
valuonnokseen.

Kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.
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KOOSTE LAUSUNNOISTA SEKA VASTINEET

LAUSUNNOT

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus

2. Satakunnan Museo

3. Satakuntaliitto

4. Pomarkun kunnan tekninen lautakunta
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Valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen eteldosan asemakaavamuutoksen kaavaehdotus pidet-
tiin nahtavilla 1.4.-30.4.2025. Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja muilla kaa-
van osallisilla oli mahdollisuus esittaa siitd mielipide (muistutus). Varsinais-Suomen ELY-keskus, Sa-
takunnan museo ja Satakuntaliitto antoivat lausunnon kaavaehdotuksesta. Liséksi Pomarkun kun-
nan tekninen lautakunta antoi lausunnon kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistu-

tuksia.

LAUSUNNOT

1. VARSINAIS-SUOMEN ELY-KESKUS

Lausunto 9.5.2025

Vastine

1.1 Kulttuuriymparisto

ELY-keskus on luonnosvaiheessa lausunut, etta
alueen rakentamista tulee ohjata tarkemmin. Kaava-
ehdotuksessa on nyt osoitettu tarkemmin rakennus-
ala ja rakennuksen harjan suunta seka lisatty méaa-
rayksia rakentamisen ohjauksesta ja istutuksista.
ELY-keskus katsoo, ettd kulttuuriymparisté on nyt
riittavalla tavalla huomioitu kaavamaarayksissa.

Havainnekuva on vastineessa ja kaavaselostuksen
siséllysluettelossa mainittu olevan liitteend 5, mutta
kyseista liitetta ei talla hetkelld ole aineistossa. Se
tulee liittdd kaava-aineistoon.

Havainnekuva on ollut kaavaselostuksen liitteend 5
ehdotusvaiheessa ja se litetddn kaavaselostukseen
myds kaavamuutoksen hyvaksymisvaiheen asiakir-
joihin.

1.2 limastokestavyys

limastovaikutusten arvioinnissa tulee keskittya
kaavaratkaisun tuottamiin tosiasiallisiin ilmastovai-
kutuksiin. Suunnittelualueen toimijoiden toimin-
taan liittyvat vaikutukset eivat ole kaavan ilmasto-
vaikutuksia, ellei kaavaratkaisussa rajoiteta tai oh-
jata toimintaa esimerkiksi kaavamaarayksin. Arvi-
oinnissa tulee keskittya vaikutuksiin, joita esitetty
kaavaratkaisu tuottaa seka kaavaratkaisun p&aas-
toja hillitseviin vaikutuksiin.

Kaavaselostukseen on lisatty ilmastovaikutusten
arvioinnin osalta, ettd "Uusi kaupparakennus tul-
laan toteuttamaan nykyisté kauppaa ymparistoys-
tavéllisempaa tekniikkaa hyddyntden. Uuden
kaupparakennuksen energiatehokkuus tulee ole-
maan vanhaa merkittavasti parempi ja uudessa
kaupassa on tarkoitus hyddyntaa uusiutuvia ener-
gialahteitd”. Naista ei kuitenkaan ole kaavamaa-
raysta, jolloin ndiden toimenpiteiden ja teknisten
ratkaisujen toteutumisesta ei ole kaavan perus-
teella varmuutta.

Kaavaselostukseen on lisatty lainaus Varsinais-
Suomen ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausun-
nosta ilmastovaikutusten osalta. Varsinais-Suo-
men ELY-keskus ei kuitenkaan tee ilmastovaiku-
tusten arviointia, vaan kaavojen ilmastovaikutus-
ten arviointi on osa kaavan vaikutusten arviointia
ja tassa tapauksessa kunnan tehtava. Viittaus
Varsinais-Suomen ELY-keskukseen tulee talta
osin poistaa.

Lisatty kaavamaarays ilmastokestavyyden huomi-
oinnista on asianmukainen.

Viittaus Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausun-
toon kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia koskien
poistetaan kaavaselostuksesta.

1.3 Liikenne
ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutok-
sessa olisi hyva antaa maarayksia

Pomarkun kunnassa ei ole ollut tarpeen linjata kau-
pan liikerakentamisen autopaikkojen tai pyérapaik-
kojen vahimmaismaarasta.
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pysékointipaikoista niin auto- kuin pydrapysakoin-
nin osalta. Pydrapysakoinnin osalta on hyva antaa
maarayksia maaran liséaksi myos laadusta mm.
runkolukittavuudesta ja sdasuojasta asemakaa-
vassa. Maaraykset pyodrapysakoinnista asema-
kaavassa johtavat todennakdisemmin laadukkai-
den pydrapysakaointipaikkojen toteutukseen ja
edelleen siistiin ja jasentyneeseen pysakointiin.

Télla asemakaavamuutoksella osoitetun KL- tontin
alueella on hyvin tilaa autopaikkojen jarjestamiseen
ja kaupan toimijalla on tarkoitus toteuttaa alan ylei-
sen kaytannon mukaisesti kaupan yhteyteen myés
polkupydréapaikkoja.

Kaavan yleismaarayksiin lisataan lausunnon perus-
teella auto- ja polkupyorapaikkoja koskien seuraava
kaavamaarays:

Auto- ja polkupyorapaikkoja on varattava KL- tontilla
vahintdan seuraavasti:

- 1 ap/30 m2 (1 autopaikka kutakin liike- ja toimisto-
rakentamisen kerrosalan 30 m? kohti)

- 1 pp/100 m2 (1 polkupyorapaikka kutakin liike- ja
toimistorakentamisen kerrosalan 100 m2 kohti)

Asemakaavamuutoksella osoitetun enimmaiskerros-
alan toteutuessa KL- tontille tulee méaarayksen mu-
kaisesti jarjestda vahintdan 40 autopaikkaa ja 12
polkupyorapaikkaa.

Polkupyérapaikkojen toteuttamistapaa ei ole tar-
peen ohjata lausunnossa esitetylla tavalla. Kaupan
toimija pystyy harkitsemaan polkupydrapaikkojen
tarkoituksenmukaisen toteuttamistavan.

2. SATAKUNNAN MUSEO

Lausunto 8.4.2025

Vastine

Satakunnan Museo on tutustunut kaavaehdotuk-
seen ja pitda kaavamaarayksia onnistuneina, ja
ratkaisua siirtdé rakentamisen ohjaus ja kulttuu-
riympéristén huomioiminen yleismaaraysten alle
hyvéna ratkaisuna. Satakunnan Museo pitdd myo6s
tarkeana, etta kaavaehdotukseen oli tdsmennetty
rakennusala.

Satakunnan Museolla ei ole huomautettavaa kaa-
vaehdotukseen kulttuuriymparistén tai maiseman
osalta.

Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.

3. SATAKUNTALITTO

Lausunto 24.4.2025

Vastine

Asemakaavan muutosehdotus on paaosin Satakun-
nan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakun-
takaavan 2 tavoitteiden mukainen.

Ehdotusvaiheen kaava-aineistossa Satakuntaliiton
luonnosvaiheen lausunnossa esitetyt kannanotot
on otettu paaosin riittavalla tavalla huomioon. Ase-
makaavan muutosehdotuksen maankayttératkaisun
poikkeamista suunnittelualueella voimassa olevasta
osayleiskaavasta on kaavaselostuksessa riittvasti
perusteltu. Asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen
selostukseen on lisétty yleiskaavallinen tarkastelu,
jossa on selvitetty asemakaavamuutoksen sopeutu-
minen osayleiskaavan kokonaisuuteen. Kaava-
selostuksen vaikutustenarviointia sekd asemakaa-
van muutosehdotuksen suhdetta

Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
perusteella.

Kaavaselostuksen kohtaa 3.1.2 tdydennetéén ra-
kennetun ympariston esittelyn osalta valokuvilla alu-
een keskeisista nakymista.
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maakuntakaavoihin kasittelevaé osuutta on tayden-
netty. Kaavaehdotuksen ratkaisussa yleisiin maara-
yksiin on lisatty yksityiskohtaisia maarayksia liikera-
kennuksen kattomuotoa, kattokaltevuutta seka julki-
sivu- ja katemateriaalia koskien. Asemakaavaselos-
tuksessa on liséksi esitelty Satakunnan maakunnal-
lisesti merkittévien rakennettujen kulttuuriympéaristo-
jen péivitys- ja tdydennysinventoinnissa (2023)
aluerajaukseltaan tarkentuneen Pomarkun kirkon-
kylan arvoaluetta kuvaustekstin ja karttaotteen
avulla.

Kaavaehdotusta varten ei ole laadittu Satakuntalii-
ton luonnosvaiheen lausunnossa esitetyn kaltaista
kuvasovitetta asemakaavamuutoksen mukaisesta
uudesta liikerakennuksesta. Suunnitellusta SALE-
paivittaistavarakaupasta laaditut ja selostuksen liit-
teiksi tarkoitetut 3D-kuvat (Arktsto Jani Virtanen
Qy, 25.3 2025) antavat osviittaa uuden liikeraken-
nuksen mittakaavasta ja rakennuksen massoitte-
lusta, mutta eivat kuvasovitteiden tavoin havainnol-
lista uudisrakennuksen sijoittumista ymparistoonsa.

Satakuntaliitto esittéda viela harkittavaksi suunnitte-
lualueella olevan puuston sailyttdémisen ja uusien
puuistutusten osalta tarkempien toteutusta ohjaa-
vien periaatteiden lisadmista kaavamaarayksiin,
jotta taajamakuvan muutoksen vaikutusta Harjan-
tieltd avautuvan ndkyman suunnasta voitaisiin
lieventad. Asemakaavamuutoksen my6ta suunnitte-
lualueelle toteutettavan uuden liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen sijoittumista ja
suhdetta nykyiseen taajamakuvaan voisi
havainnollistaa paremmin, jos selostuksen suunnit-
telualueen oloja kuvaavassa osuudessa 3.1.2
rakennetun ympariston esittelyd taydennettaisiin
viela valokuvilla alueen keskeisista nakymista.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaa-
van ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella muuta lausuttavaa Pomarkun kunnan
valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen
eteldosan asemakaavan muutosehdotuksesta.

4. POMARKUN KUNNAN TEKNINEN LAUTAKUNTA

Lausunto 15.5.2025 Vastine
Teknisella lautakunnalla ei ole huomautettavaa Kaavaehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon
kaavaehdotukseen. perusteella.




Asemakaavan seurantalomake HITE T
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 608 Pomarkku Tayttamispvm 12.05.2025

Kaavan nimi Valtatien 23 ja maantien 2600 risteysalueen eteldosan asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 25.03.2025

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.02.2023
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5036 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] Asemakaavan
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] muutoksen pinta-ala [ha] 0,5036

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,5036 100,0 1200 0,24 0,0000 1160
A yhteensa -0,0126 -40
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa
K yhteensa 0,4972 98,7 1200 0,24 0,4972 1200
T yhteensa

V yhteensa -0,1936

R yhteensa

L yhteensia 0,0064 1,3 -0,2910

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ilkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 0,5036 100,0 1200 0,24 0,0000 1160

A yhteensa -0,0126 -40

AO -0,0126 -40

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,4972 98,7 1200 0,24 0,4972 1200

KL 0,4972 100,0 1200 0,24 0,4972 1200

T yhteensa

V yhteensa -0,1936

VP -0,1936

R yhteensa

L yhteensa 0,0064 1,3 -0,2910

LT 0,0064 100,0 -0,2910

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




	SALE POMARKKU
	A7 MYYNTIKUVAT
	A7-1 I KERROS
	A7-2 II KERROS
	A7-3 III KERROS
	A7-4 EDESTÄ
	A7-5 TAKAA


	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät

	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät




